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1. PoLAzISTA

Osnovni Prostorni plan uredenja Opc¢ine Podbablje, donesen je 2007. godine (Sluzbeni glasnik Op¢ine
Podbablje, br. 2/07).

Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opc¢ine Podbablje donesene su godine 2011., 2015.,
2019. i 2024. te su iste objavljene u Sluzbenom glasniku Opc¢ine Podbablje br. 2/11, 5/15, 2/19 i 5/24.

1.1. PRAVNA OSNOVA

Postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune Plana temelji se na odredbama ¢lanka 86. do ¢lanka
112. Zakona, a u skladu s odredbama Pravilnika o prostornim planovima (Narodne novine broj
152/23), u daljnjem tekstu: Pravilnik, i ostalim vazec¢im propisima iz podrucja prostornog uredenja.

Prije donoSenja Odluke o izradi, Nositelj izrade zatrazio je od Upravnog odjela za zastitu okolisa,
komunalne poslove i infrastrukturu misljenje o potrebi provedbe postupka ocjene, odnosno strateske
procjene utjecaja na okolis.

Prema dostavljenom misljenju (KLASA: 350-01/25-0001/0035, URBROJ: 2181/1-10/14-25-0002,
datum: 29. travnja 2025. godine) za izradu Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Podbablje, potrebno je:
e provesti postupak ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okoli$
e od ovog Upravnog tijela zatraziti misljenje o potrebi provedbe postupka strateSke procjene
utjecaja na okoli$ za Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opc¢ine Podbablje
o ukoliko se tijekom postupka izrade Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Podbablje u iste unesu novi sadrzaji, Opc¢ina Podbablje je u obvezi za isti ponovno zatraziti
misljenje iz Clanka 66. stavka 1. Zakona o zastiti okolisa.

1.2. RAZLOZI DONOSENJA

Opc¢insko Vije¢e Opcine Podbablje je na 23. sjednici odrzanoj 20. prosinca 2024. godine donijelo
Odluku o izradi izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Podbablje. Odluka je objavljenja
u Sluzbenom glasniku Opc¢ine Podbablje broj 7/24.

Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Plana, navedeni su razlozi za donoSenje Izmjena i dopuna Plana.

Razlozi za donoSenje I1zmjena i dopuna Plana su sljedeci:
- Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom
- Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i uskladenje sa Zakonom
- Clanak 86. i 198. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine", broj 153/13., 65/17.,
114/18., 39/19., 98/19.)
- Pravilnik o opéinama koje mogu donijeti prostorni plan uredenja op¢ine smanjenog sadrzaja i
sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza i obveznim prilozima toga plana ("Narodne novine",
broj 135/10.).
- Uskladenje s planom viSe razine
- Prostorni plan Splitsko-dalmatinske Zupanije (SI. glasnik SDZ, br. 1/03, 8/04, 5/05, 5/06,13/07,
9/13, 147/15, 154/21, 170/21 - prociScéeni tekst).
- Uskladenje s planom Sireg podruéja iste razine
Nije primjenjivo.

- Odredivanje novih prostorno planskih rieSenja
- Osnovni razlozi za izradu i donoSenje Izmjena i dopuna Plana su slijededi:
- preoblikovanje i promjene gradevinskog podru¢ja na temelju zahtjeva gradana drugih
tijela uz uvazavanja kriterija propisanih zakonom o prostornom uredenju Prostornom
planu SDZ;

- odredivanje neuredenih dijelova gradevinskih podru€ja i izgradenih dijelova tih
podrucja planiranih za urbanu preobrazbu u skladu sa Zakonom;
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- lzmjene i dopune PPU u odnosu na zahtjeve javnopravnih tijela sukladno ¢l. 90. Zakona
o prostornom uredenju.

Osnovni ciljevi i programska polazi$ta za izradu Izmjena i dopuna Plana

- Dugoro€no planiranje prostora u smislu organizacije prostora i optimalnog kapacitiranja za sve
naseljske funkcije, posebno gospodarske, uz istovremenu zastitu prirodnih i kulturnih dobara i
povijesnih vrijednosti.

Polaziste za izradu Izmjene i dopune PPU je potreba da se definiraju slijedece planske odrednice:
- osiguranje prostornih uvjeta za gospodarski razvoj i razvoj naselja;

- ispravak uoCenih gre$aka u rieSenju vazeceg PPU;

- uskladenje s PPSDZ;

- druge izmjene i dopune Cije se donoSenje pokaze opravdanim u tijeku javne rasprave.

Transformacija plana, provodi se zbog sljedecih razloga:

- uskladenje s novom pravilni¢kom strukturom i standardiziranim oznakama,

- povecanje Citkosti, interoperabilnosti i preglednosti planskog dokumenta,

- omogucavanje primjene prostornih planova u digitalnim informacijskim sustavima (npr. ISPU),

- potreba za usuglasavanjem kartografskog prikaza s novom klasifikacijom prostornih jedinica i
oznakama povrSina namjene.

1.3. PROSTORNA POLAZISTA (ANALIZA POSTOJECEG STANJA)

Obuhvat Izmjene i dopune PPU-a obuhvaca jedinicu lokalne samouprave, Opcinu Podbablje i iznosi
44,36 km2, sto ¢ini 0,98 % teritorija SDZ, a sastoji se od 8 naselja ; Drum, Grubine, Hr§¢evani,
Ivanbegovina, Kamenmost, Krivodol, Podbablje Gornje i Poljica. Dana geometrija se nalazi u sustavu
ePlanovi.

OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

1) Cjelokupno podrucje jedinice lokalne samouprave Opcine Podbablje ureduje se Prostornim
planom uredenja Opc¢ine Podbablje (Sluzbeni glasnik Opéine Podbablje, br. 2/07), kao i njegovim
izmjenama i dopunama (Sluzbeni glasnik Op¢ine Podbablje br. 1/15, 2/15, 3/15, 2/19, 5/24). Nuzne
korekcije tog za Opc¢inu strateSkog dokumenta proizlaze temeljem stupanja na snagu Zakona o
prostornom uredenju (Narodne novine br 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Splitsko-dalmatinske Zupanije usvojenih nakon donoSenja PPUO-a 2007.
i 2015. godine (Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske Zupanije broj 5/06, 13/07, 9/13, 147/15,
154/21, 170/21 - proCiSceni tekst), kao i aktualnih Izmjena i dopuna tog plana, te prijedloga i
primjedbi, odnosno inicijativa pristiglih u Opéinu Podbablje u proteklom razdoblju. Na temelju
navedenih propisa i plana viSe razine i napravljene procjene stanja u prostoru na podrucju Opcine
Podbablje, odredeni su ciljevi i programska polaziSta za ove izmjene i dopune PPUO.

2) lako je Prostorni plan uredenja Opc¢ine Podbablje donesen 2007. godine i dopunjavan zadniji put
2024. godine, ocjena stanja u prostoru nije bitno izmijenjena od one opisane utome Prostornom
planu. Ipak se mogu izdvojiti dva problema, jedan vezan za provedbu Prostornog plana uredenja
Op¢ine Podbablje i izradupropisanih urbanisti¢kih planova i drugi vezan za potrebu osiguranja uvjeta
za kvalitetniji gospodarski razvoj naselja s prate¢im sadrzajima.
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PROSTORNO RAZVOJNE ZNACAJKE

Prostorne i razvojne znacajke odredene su postoje¢om izgradenom strukturom kontaktnog podrudja i
geografskim polozajem, kao i prostornim rjeSenjima planiranim Prostornim planom. Obuhvaéeno
podrucje ovim Planom, dobro je prometno povezano.

INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST

Podaci o infrastrukturnoj opremljenosti dobiveni su od javnopravnih tijela, kada je Odluka o izradi
dostavljena nadleznim poduzeéima da dostave podatke na temelju svoje nadleZnosti znacajne za
obuhvat izrade Plana. Na temelju dostavljenih podataka moguce je sintetizirati infrastrukturnu
opremljenost zone kako slijedi:

- na podrudju obuhvata Plana, postoji izgradena prometna mreza.

- na podrucju obuhvata Plana, postoji izgradena telekomunikacijska infrastruktura.

- na podrudju obuhvata Plana, postoji izgradena elektroenergetska mreza.

- na podrudju obuhvata Plana, ne postoji izgradena plinovodna mreza.

- na podrucju obuhvata Plana, postoji izgradena vodoopskrbna mreza.

- na podrucju obuhvata Plana, ne postoji izgradena mreza odvodnje otpadnih i oborinskih voda.

ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO-POVIJESNE | AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI
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Unutar podruéja obuhvata Prostornog plana uredenja opcine Podbablje, nema zasti¢enih dijelova
prirode, ali ima evidentiranih kulturno povijesnih cjelina i podrucja ekoloSke mreze (Natura 2000),
cjelokupno podrucje obuhvata Plana predstavlja ambijentalnu vrijednost koja se Cuva i §titi
sveukupnim planskim rjeSenjem.

1.4. POPIS ZAHTJEVA JAVNOPRAVNIH TIJELA

U postupku izmjena i dopuna su se prikupljale i obradivale smjernice javnopravnih tijela:

1.
2.

3.

8.

9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.

16.

17

18.

19.

Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva, HR-10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 78.
Ministarstvo kulture i medija, Uprava za za$titu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Imotskom, HR-21260 Imotski, Ante Starevica 7.

Ministarstvo zastite okoliSa i zelene tranzicije, Uprava vodnoga gospodarstva i zastite mora, HR
Zagreb, Radnicka cesta 80.

Hrvatski operator prijenosnog sustava d.d., Prijenosno podrucje Split, HR-21000 Split, Kneza
Ljudevita Posavskog 5.

Hrvatski operator prijenosnog sustava d.d., Sektor za razvoj, priklju¢enja, izgradnju i upravljanje
imovinom, HR-10000 Zagreb, Kupska 4.

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Sektor za inspekcijske poslove,
HR-10000 Zagreb, llica 335.

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne zastite Split,
Sluzba inspekcijskih poslova Split, HR-21120 Solin, Zvonimirova 114.

HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektrodalmacija Split, HR-21000 Split, Poljicka
cesta 73.

Hrvatske Sume d.o.0., Uprava Suma Podruznica Split, HR-21000 Split, Kralja Zvonimira 35/111.
Hrvatske Sume d.o.0., Direkcija Zagreb, HR-10000 Zagreb, Ulica kneza Branimira 1.
Zupanijska uprava za ceste Split, HR-21000 Split, Rudera Boskoviéa 22.

Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta FrangeSa
Mihanovic¢a 9.

Ministarstvo obrane, Uprava za materijalne resurse, Sektor za vojnu infrastrukturu i zastitu
okoli$a, Sluzba za vojno graditeljstvo i energetsku uéinkovitost, HR-10000 Zagreb, Trg kralja
Petra KreSimira IV 1.

Hrvatske vode, VGO za slivove juznoga Jadrana, HR-21000 Split, Vukovarska 35.

Hrvatske ceste d.o.o., Sektor za odrzavanje i promet, Poslovna jedinica Split, Tehnicka
ispostava Split, HR-21000 Split, Rudera BoSkovi¢a 22.

Hrvatske ceste d.o.o0., HR-10000 Zagreb, Voncinina 3.

. Splitsko-dalmatinska zupanija, Upravni odjel za graditeljstvo i prostorno uredenje, HR-21000

Split, Bihac¢ka 2.

Splitsko-dalmatinska Zupanija, Upravni odjel za zastitu okoliS§a, komunalne poslove i
infrastrukturu, HR-21000 Split, Bihacka 1.

PLINACRO d.o.0., HR-10000 Zagreb, Savska cesta 88a.
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U postupku izrade izmjena | dopuna Plana zaprimljena su oCitovanja sljedecih javnopravnih tijela:

1.
2.
3.

N o

©

10.

Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva HR-10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 78
Hrvatske vode, VGO za slivove juznoga Jadrana HR-21000 Split, Vukovarska 35

Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta Frange3a
Mihanovica 9

Hrvatski operator prijenosnog sustava d.d., Prijenosno podrugje Split HR-21000 Split, Kneza
Ljudevita Posavskog 5

Splitsko-dalmatinska Zupanija, Upravni odjel za zastitu okoliSa, komunalne poslove i
infrastrukturu HR-21000 Split, Biha¢ka 1

PLINACRO d.o.0. HR-10000 Zagreb, Savska cesta 88a

Hrvatske Sume d.o.0., Uprava Suma Podruznica Split HR-21000 Split, Kralja Zvonimira 35/IlI
Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne zastite Split,
Sluzba inspekcijskih poslova Split HR-21120 Solin, Zvonimirova 114

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Imotskom HR-21260 Imotski, Ante StarCevica 7

Splitsko-dalmatinska Zupanija, Upravni odjel za zastitu okoliSa, komunalne poslove i
infrastrukturu, HR-21000 Split, Bihac¢ka 1.

1.5. POPIS STRUCNIH PODLOGA KORISTENIH U IZRADI NACRTA PRIJEDLOGA PROSTORNOG PLANA

Za potrebe Izmjena i dopuna PPUO-a ¢e se koristiti sluzbene katastarske podloge pribavljene od
DGU, a planska rjeSenja Ce se izraditi na geodetskim podlogama u skladu s Pravilnikom o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih
planova (Narodne novine br.: 106/98, 39/04, 45/04, 163/04, 9/11).

Za izradu izmjena i dopuna Plana, koristile su se azurirane podloge u HTRS 96/TM projekciji za
podrucje Op¢ine Podbabilje i to digitalna orto-foto karta (DOF), te digitalni katastarski plan.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Cilj izrade izmjene i dopune urbanistickog plana uredenja nove generacije je njegovo
osuvremenjivanje, unificiranje i digitalizacija, a $to ¢e posljedi€¢no osigurati njegovu jednostavnu i
nedvosmislenu provedbu. Plan ée biti izraden u modulu ePlanovi i modulu ePlanovi Editor
informacijskog sustava prostornog uredenja, sukladno Pravilniku o prostornim planovima (NN 152/23)
| sukladno Uredbi o informacijskom sustavu prostornog uredenja (NN br. 115/15).

Nova tehnologija izrade Plana omogucit ¢e unoSenje svih relevantnih prostornih podataka te njihovu
analizu i usporedbu.

Prostorni razvoj ¢e se temeljiti na sveobuhvatnoj analizi prostornih podataka koja omogucuje
kvalitetno i objektivho donoSenje odluka o prostoru, te precizniju projekciju njihovog sinergijskog
ucinka. Odlucivanje temeljeno na prostornim podacima doprinijet ¢e optimizaciji resursa i smanjenju
negativnih utjecaja na okolis.

Prostorni plan uredenja nove generacije dio je sveobuhvatnih procesa digitalizacija javne uprave koji
¢e u cjelini dovesti do efikasnijeg, transparentnijeg, pristupacnijeg i pravednijeg drustva.

Predvidjeti ¢e se minimalne izmjene i dopune plana s krajnjim ciliem omogucavanja realizacije zahvata
u prostoru, a u skladu s odredbama Plana. Izmjenama i dopunama ¢&e se korigirati obuhvati prostornih
cjelina na nacin da predstavljaju jedinstvenu funkcionalnu cjelinu, sukladno zaprimljenim zahtjevima
gradana.

CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA SIREG ZNACAJA

Ciljevi prostornog razvoja i uredenja podrucja koje je obuhvaéeno Planom, proizasli su iz analize
postojeceg stanja u prostoru, te prostorno-planske dokumentacije viSeg reda.

Prostorni planovi definiraju temeljna i okvirna ishodista za gospodarenje prostorom. Politika
urbanizacije, sustav naselja, prometni i energetski sustavi, zna¢ajni privredni i infrastrukturni objekti i
zastita prirodnih sustava, bitni su elementi na kojima pociva proces kontinuiranog prostornog
planiranja. Jedan od tih elemenata izuzetno su znacajna prostorna i drustvena obiljezja.

Generalni ciljevi razvitka u prostoru su u funkciji ostvarivanja trajnih ciljeva dugoro¢nog razvoja

podrucja obuhvata Prostornog plana uredenja opc¢ine Podbablje, i to:

- optimalno koriStenje prostora uz puno vrednovanje svih dijelova prostora unutar granice obuhvata
Plana,

- racionalno koriStenje obnovljivih i neobnovljivih prirodnih resursa neophodnih za razvoj i opstanak
sada$njih i buduc¢ih generacija, te poboljSanje i unapredenje kvalitete okoline i Zivljenja.

- osiguranje prostornih uvjeta za ravhomjerniji gospodarski razvitak

- osiguranje prostornih uvjeta za optimalni razvitak prometnog, vodoprivrednog i energetskog
sustava, u skladu s potrebama gospodarstva

- zastita i oplemenijivanje okoline, uz o€uvanje prirodne i graditeljske bastine, kao sustavne
komponente oCuvanja ekoloSke i kulturne ravnoteze.

- prostornim uredenjem moraju se osigurati uvjeti za razvoj opcine Podbablje.

ODABIR PROSTORNE | GOSPODARSKE STRUKTURE

Unutar planskog razdoblja predviden je skladan drudtveno-ekonomski razvoj opcine Podbablje, a koji
¢e uvjetovati i kvalitetan prostorni razvoj zacrtan ovim Planom. Takvom koncepcijom i organizacijom
prostora omogucit ¢e se kvalitetna rezervacija prostora, u cilju osiguranja uvjeta za daljnji razvitak svih
djelatnosti u prostoru i uredivanju prostora na nacelu svrhovitog gospodarenja, koriStenja i zastite
neobnovljivih i obnovljivih resursa:

- omoguciti permanentan razvoj podrucja osiguranjem prostora za sve djelatnosti,

- pomiriti gospodarske i krajobrazne kapacitete do nivoa odrzivog razvoja,

- postaviti efikasan prometni sustav s ciliem povezivanja razli€itih zona.
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PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Promet

Ovim Planom je predvidena rekonstrukcija postojec¢ih prometnica kao i izgradnja novih, a da bi se
osiguralo kvalitetno prometno rjeSenje unutar obuhvata Plana. Potrebno je omoguciti pjeSacke
koridore koji moraju biti odvojeni od kolnog prometa. Takoder je potrebno osigurati i odgovarajuci
prostor za promet u mirovanju, dimenzioniran sukladno planskim veli€inama i prometnom rje$enju.

Prometnice u ovome Planu se po svom znacaju razvrstavaju na ceste drzavnog znacaja (DC60 i
DC76), ceste podrugnog (regionalnog) znadaja (ZC6181, ZC6182, ZC6183, ZC6186, ZC 6187), ceste
lokalnog znacaja (LC67147, LC67158, LC67159, LC67160, LC67164, LC67218) i ostale
pjeSacke/kolno-pjeSacke povrsine (nerazvstane prometnice, poljski putevi, Sumski putevi, pozarni
putevi i sl.).
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Telekomunikacije

Na podrucju obuhvata Plana, postoji izgradena elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura, a buducu
planiranu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu treba graditi kao distribucijsku kabelsku
kanalizaciju s PVC i PEHD cijevima koja ¢e se koristiti za ugradnju povezane opreme, a narodito za
supstituciju zrane instalacijske mreze, te ostvariti podzemni priklju¢ak svih gradevina. Opci koncept
razvoja elektronicke komunikacijske mreze i elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture predvida
disperziju komutacijskih kapaciteta i uvodenje fleksibilnih komutacijskih sredista u cilju racionalizacije
izgradnje i povecanja kapaciteta elektroniCkih komunikacijskih mreza, skracenju duljine korisni¢ke
petlje, te uvodenje optiCkog sustava prijenosa do korisnika.

Izgradnjom elektronicke komunikacijske (EK) mreze sukladno Zakonu o elektroni¢kim

komunikacijama (NN 76/22, 14/24), izvrsiti ¢e se sljedece:

- elektroni¢ka komunikacijska kanalizacija ¢e se smjestiti u plo¢nike ili bankine prometnica,

- izgradit ¢e se kabelska EK mreZa kroz EK kanalizaciju,

- izgradit ¢e se prikljuéni EK ormari za svaku gradevnu Cesticu. Ormari ¢e se smjestiti na granici
gradevne Cestice i bit ¢e okrenuti prema prometnici.
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Elektroenergetika

Na podrucju obuhvata Plana postoji izgradena srednje-naponska mreza, dok je za dugorocni cilj
razvoja ovog podrucja planirana izgradnja nove trafostanice, te kako bi osigurali jednu od glavnih
odrednica iz NEP-a (Nacionalni energetski programi), a to je sigurna dobava elektricne energije. Cil
razvoja je zadovoljenje buduce potrodnje ili $to preciznija procjena razvoja mreze uskladene s
karakteristikama razvoja potro3nje, a kako ne bi doslo do zastoja u planovima razvoja na podrucju
op¢ine uzrokovanog nedostatkom adekvatne elektroenergetske infrastrukture.

Trafostanice su tipske, sa srednjenaponskim blokom koji se sastoji iz dva (tri) vodna polja i jednog
transformatorskog polja. Niskonaponski razvod sastojat ¢e se iz NN trafo polja s pripadaju¢im
razvodnim poljem sastavljenim od osam do 10 niskonaponskih izvoda.

U grafickom dijelu plana prikazane su trase srednje-naponske | nisko-naponske mreze. Na oznadenim
se trasama moze polagati viSe (odgovarajuci broj) SN i NN kabela u skladu s opravdanim potrebama.
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Plinoopskrba

Na podruéju obuhvata Plana planira se razvod plinske mreZe. Plinska mreza u obuhvatu Plana izgradit
¢e se temeljem posebne projektne dokumentacije.
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Vodoopskrba

Za podrucje obuhvata Plana potrebno je osigurati opskrbljenost obuhvata Plana kvalitetnom
sanitarnom vodoopskrbom, tako da je svakoj parceli omoguéen priklju¢ak na vodovodnu mrezu.

S obzirom na razvojne planove moguce je fazno rjeSavanje unutar podruc¢ja obuhvata Plana. Za sve
gradevne zahvate u zoni, potrebno je na osnovu projektne dokumentacije ishodovati vazecCe akte za
gradenje sukladno posebnim propisima.

Vodoopskrbni sustav opc¢ine Podbablje je dio grupnog vodoopskrbnog sustava Imotske krajine —
podsustav Josip Jovi¢ (CS Opacac, 200 I/s instalirani kapacitet).

Kod projektiranja nove vodovodne mreze, obvezno je planiranje hidrantskog razvoda i postava
nadzemnih hidranata.
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Otpadne i oborinske vode

Sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda potrebno je dimenzionirati na temelju odgovarajuéeg
hidraulickog proracuna, koji mora biti predo¢en u tehni¢koj dokumentaciji. Treba voditi ra¢una da
efluent mora udovoljavati grani¢nim vrijednostima pokazatelja i dopustenim koncentracijama opasnih i
drugih tvari u tehnoloskim otpadnim vodama propisanih vazeéim propisima za ispustanje u sustav
javne kanalizacije.

Ciste oborinske vode s krovnih povrina gradevine i ostalih povrsina zbrinjavaju njihovi vlasnici uz
obavezu zadrzavanja na gradevnim €esticama. Oborinske krovne vode gradevine kao uvjetno Ciste
prihvatiti putem oluka i olu¢nih vertikala. Obavezna je izgradnja upojnog bunara ili retencije za
oborinsku vodu unutar gradevinske Cestice, osim za zgrade sa zelenim krovom (sa efikasnim
zadrZavanjem oborinskih voda).

Onecisc¢ene oborinske vode s prometnica, parkiraliSta, manipulativnih i drugih povrsina prije ispusta u
kolektore treba procistiti na separatorima ulja u skladu sa Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima
emisija otpadnih voda (NN 26/20).
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CILJEVI UREDENJA PROSTORA

Za ostvarenije ciljeva razvitka u prostoru i racionalno koristenje prirodne osnove u skladu s potrebama i

mogucnostima, potrebno je:

- kompleksna valorizacija i funkcionalna organizacija prostora,

- stalan i stabilan rast Zivotnog standarda i potpunije zadovoljavanje osobnih i zajedni¢kih potreba
radnih ljudi i gradana postavlja zahtjev organizaciji prostora da objekti druStvenog standarda,
komunalna opremljenost i izgradnja prate dinamiku privrednog rasta,

- onemoguciti neplansko, nekontrolirano i neracionalno koristenje prostora.

Pravilno usmjeravanje razvoja i uredenja prostora mora pocivati na principima racionalnog
gospodarenja neobnovljivim resursima i racionalnog koristenja obnovljivih resursa. Praéenje stanja
Covjekove okoline treba postati kontinuiran proces, koji obuhvaca trajno poveéavanje kvalitete
pojedinih komponenti okoline, njihovih interakcija i kompleksnog utjecaja na ¢ovjeka i prostor.
Osnovnom namjenom prostora odreduju se i osiguravaju prostori odnosno povrsine za daljnji razvitak
stanovnistva i naselja, privrednih i neprivrednih djelatnosti i infrastrukturnih sustava, na nacin da se
ocuvaju prirodne datosti i da se ne narusi prirodna ravnoteza. Spoznaja stanja svih komponenti
prostora, procesa u prostoru i mogucnosti intervencija, omogucéava o€uvanje bitnih obiljezja prostora i
ekoloSke ravnoteze u njemu.

UNAPREBDENJE UREDENJA NASELJA | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Ciljevi uredenja naselja i komunalne infrastrukture koje u planskom periodu treba dosti¢i na podrucju

obuhvata Plana su slijededi:

- kvalitetna prometna povezanost temeljena na prostorno-planskoj dokumentaciji viSeg reda,

- promet u zoni planirati na nacin da se omoguci promet u zoni i veza na ostale prometnice kojima
se pristupa gradevnim Cesticama,

- zonu planirati za razne namjene u skladu sa prostorno planskom dokumentacijom viSeg reda,

- usegmentu infrastrukturne opremljenosti potrebno je nadograditi sustave infrastrukturnih mreza u
skladu sa planskim rieSenjem.
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3. OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

Stupanjem na snagu Izmjena i dopuna Zakona o prostornom uredenju (NN 67/23) odredeno je da se
od 1.1.2024. godine svi prostorni planovi izraduju unutar ISPU sustava - platforme e-Planovi i e-
Planovi editor. Slijedom navedenog je potrebno vazecu prostorno-plansku dokumentaciju
transformirati/prilagoditi i unijeti u ISPU sustav. Transformacija se provodi u skladu s Pravilnikom o
prostornim planovima (NN 152/23) koji je predefiniran odnosno ugraden u sustav 'ePlanovi - editor":
- Grafi¢ki dio prostornog plana izraduje se prema strukturi i sadrZaju propisanima Pravilnikom o
prostornim planovima te se povezuje s pripadaju¢im odredbama za provedbu koristeci
odgovarajuce alate ugradene u navedeni modul.
- Odredbe za provedbu takoder se izraduju na nacin da se ugraduju u ve¢ predodredeni sadrza;.
- Obrazlozenje prostornog plana izraduje se u elektroni¢kom obliku prema sadrzaju propisanom
Pravilnikom i u€itava se u modul ePlanovi kao zaseban dokument.

Slijedom svega navedenog, izvr§ena je struéna transformacija i prilagodba planskih rjeSenja strukturi
namjene koja je definirana Pravilnikom o prostornim planovima
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3.1. OBRAZLOZENJE IZMJENA | DOPUNA PLANA
3.1.1. TRANSFORMACIJA GRAFICKOG DIJELA PLANA S TABLICNIM PRIKAZIMA

Transformacija iz postojeéeg CAD okruzenja u webGIS sustav ePlanovi, u podmodulu ePlanovi editor,

obuhvaca sljedece korake:

- evidentiranje tema, odnosno sadrzaja (namjena, infrastruktura, koridori, zastite, posebna
ograni€enja i ostalo) plana koji se transformira,

- pridruzivanje evidentiranih sadrzaja novim temama sukladno Pravilniku (jedinstveni kéd teme iz
Pravilnika sukladno razini prostornog plana),

- brisanje sadrzaja koji nemaju odgovaraju¢u temu prema Pravilniku (oznake poStanskih ureda,
linijski vodotoci, cestovni i ZeljezniCko cestovni prijelazi, mostovi i sliCni objekti),

- kontrola i noveliranje podataka iz dostupnih izvora,

- topoloSko sredivanje i eliminacija topoloskih greSaka (dvostruke linije, suviSne tocke, preklapanja,
praznine medu poligonima i sl.).

NAMJENA PROSTORA

Transformacija namjene prostora predstavlja proces koji uklju€uje planersku ekspertizu s pregledom
Odredbi za provedbu. Buduc¢i da nove namjene imaju unaprijed definiran sadrzaj (vrsta gradevina koje
se mogu smjestati na njih), pregledom sadrzaja postoje¢e namjene potrebno je utvrditi koja nova
namjena odgovara postojec¢oj. Osim toga, Pravilnik razlikuje pojedine namjene drzavnog, Zupanijskog i
lokalnog znadaja, $to je takoder potrebno prepoznati i odrediti iz odredbi plana $ireg obuhvata (PPZ) i
posebnog propisa (Uredba).

NAMJENA PROSTORA VAZECEG PLANA

IZMJENE | DOPUNE
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NAMJENA PROSTORA OVIH IZMJENA | DOPUNA PLANA

Namjena povrsina u obuhvatu Plana definirana je na sljedeci nacin:

- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)

- Javna i drustvena namjena - predSkolska (D4)

- Komunalno-servisna namjena (KS1)

- Komunalno-servisna namjena-reciklazno dvoriste (KS2)

- Proizvodna namjena (I1)

- Gospodarenje otpadom podruénog (regionalnog) znacaja (GO)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
- Sportsko-rekreacijska namjena — sportske gradevine i centri (R2)

- Groblje (Gr)

- Osobito vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi

- ZemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja

- Ostalo zemljiste

- Posebna namjena podru¢nog (regionalnog) znacaja — ostalo (PNo)
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Svi elementi grafickog dijela Plana transformirani su u kodove predvidene prema Pravilniku o

prostornim planovima.

Vazeci Plan

Transformacija

i zmjene | dopune Plana

pravilniku

(regionalnog) znacaja —
ostalo (PNo)

RAZVOJ | UREDENJE NASELJA NAZIV KOD TEME
Izgradeni i neizgradeni | prilagodba katastru i Stambena namjena - KN-1-1-3054
dio gradevinskog pravilniku poljoprivredna domacinstva
podrugja (mjeSovita (S95)
namjena)

Izgradeni dio prilagodba katastru i Javna i drustvena namjena KN-1-1-3104
gradevinskog podrucja | pravilniku (D4)
(mjeSovita namjena)
Pretezito poslovna prilagodba katastru i Komunalno-servisna namjena | KN-1-1-3281
(K3) pravilniku (KS1)
Pretezito poslovna prilagodba katastru i Komunalno-servisna KN-1-1-3282
(K3, RD) pravilniku namjena-reciklazno dvoriste
(KS2)
Gospodarska namjena | prilagodba katastru i Proizvodna namjena (I1) KN-1-1-3211
proizdovna/poslovna pravilniku
Gospodarenje prilagodba katastru i Gospodarenje otpadom KN-1-1-2851
otpadom pravilniku podruénog (regionalnog)
znacaja (GO)
Ugostiteljsko-turisticka | prilagodba katastru i Ugostiteljsko-turisticka KN-1-1-3401
pravilniku namjena (u gradevinskom
podrucdju naselja) (T1)
Sportska namjena (R) | prilagodba katastru i Sportsko-rekreacijska KN-1-1-3602
pravilniku namjena — sportske
gradevine i centri (R2)
Groblje prilagodba katastru i Groblje (Gr) KN-1-1-3290
pravilniku
Poljoprivredno tlo- prilagodba katastru i Osobito vrijedno zemljiste KN-1-1-1300
osobito vrijedno pravilniku namijenjeno poljoprivredi
obradivo tlo
Suma-gospodarska; prilagodba katastru i ZemljiSte namijenjeno Sumi i KN-1-1-1310
Suma-zastitna pravilniku Sumsko zemljiSte drzavnog
znacaja
Ostalo poljoprivredno prilagodba katastru i Ostalo zemljiste KN-1-1-3399
tlo, Sume i Sumsko pravilniku
zemljiste
Posebna namjena (N) | prilagodba katastru i Posebna namjena podru¢nog | KN-1-1-2802
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ISKAZ POVRSINA NAMJENE PROSTORA

Tablica provjere gradevinskih podrucja (GP) naselja Opc¢ine Podbablje

ID PPUO Podbabilje (Sluzbeni glasnik ePlanovi
Opc¢ine Podbabilje, 2/11, 5/15, 2/19 i 5/24)

Naselje

Ukupno lzgradeno lzgradeno Ukupno lzgradeno lzgradeno

GP ha GP ha GP % GP ha GP ha GP %
Postranje
Stambena namjena -
poljoprivredna domacinstva 45,09 28,54 63,30 43,66 28,34 64,91
(S5)
Postranje ukupno 45,09 28,54 63,30 43,66 28,34 64,91
Poljica

Sportsko-rekreacijska
namjena — sportske 0,97 0,97 100 0,97 0,97 100
gradevine i centri (R2)

Stambena namjena -

poljoprivredna domacinstva 335,01 210,81 62,93 327,41 203,32 62,10
(S5)

Poljica ukupno 335,98 211,78 63,03 328,38 204,29 62,21
Podbablje

Ugostiteljsko-turisticka
namjena (u gradevinskom 8,83 - - 8,62 - -
podrucju naselja) (T1)

Sportsko-rekreacijska
namjena — sportske 0,23 0,23 100 0,23 0,23 100
gradevine i centri (R2)

Javna i drustvena namjena -

predskolska (D4) - - - 0,47 047 100
Stambena namjena -

poljoprivredna domacinstva 514,93 373,81 72,59 524,79 369,51 70,41
(S5)

Podbablje ukupno 523,99 374,04 71,38 534,11 370,21 69,31
Podbablje ukupno 905,06 614,36 68,09 906,15 602,84 66,53
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Tablica provjere izdvojenih zona izvan naselja Opc¢ine Podbablje

ID PPUO Podbabilje (Sluzbeni glasnik ePlanovi
Opcine Podbabilje, 2/11, 5/15, 2/19 i 5/24)

Naselje

Ukupno lzgradeno lzgradeno Ukupno lzgradeno lzgradeno

GP ha GP ha GP % GP ha GP ha GP %
Postranje
Groblje (Gr) - - - 0,49 0,49 100
Postranje ukupno - - - 0,49 0,49 100
Poljica
Posebna namjena podru¢nog
(regionalnog) znacaja — 0,22 - - 0,22 - -
ostalo (PNo)
Komunalno-servisna
namjena-reciklazno dvoriste 0,29 0,29 100 0,29 0,29 100
(KS2)
Proizvodna namjena (11) 6.41 - _ 6.41 - -
Groblje (Gr) 2,44 2,44 100 2,70 2,70 100
Gospodarenje otpadom
podru¢nog (regionalnog) 1,08 - - 1,08 - -
znacaja (GO)
Poljica ukupno 10,44 2,73 26,15 10,70 2,99 27,94
Podbablje
Proizvodna namjena (11) 3.15 - _ 315 - -
Groblje (Gr) 3,66 3,66 100 3,66 3,66 100
Komunalno-servisna 3,54 3,54 100 3,54 3,54 100
namjena (KS1)
Podbablje ukupno 10,35 7,20 69,57 10,35 7,20 69,57
Podbablje ukupno 20,79 9,93 37,04 21,54 10,68 49,58
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Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina je prikazan u slijedecoj tablici:

OPCINA PODBABLJE Oznaka | <P
ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA
lzgradene strukture unutar gradevinskog podruéja ukupno 906,15
- neizgradeni dio GP 294 69
- javna i druStvena namjena D4 0.47
- sportsko-rekreacijska namjena — sportske gradevine i centri R2

1,20
- ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) T4

8,62
Izgradene strukture van gradevinskog podruéja ukupno 14,47
-komunalno-servisna namjena

KST 3,54

-komunalno-servisna namjena-reciklazno dvoriste KS2

0,29
- proizvodna namjena 1

9,56
- gospodarenje otpadom podruénog (regionalnog) znacaja GO

1,08
Poljoprivredne povrsine ukupno 338,89
- osobito vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi 338 89
Sumske povrsine ukupno 1792,84
- zemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljidte drzavnog znacaja 1792,84
Ostale povrsine ukupno 1426,39
-groblje Gr 6,85
- posebna namjena podru¢nog (regionalnog) znacaja — ostalo PNo 0.22
- ostalo zemljiste 1419 32
- Op¢ina ukupno 4478.72
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PRAVILA PROVEDBE

Cijelo podrucje obuhvata plana mora biti pokriveno pravilom provedbe, pa se slijedom navedenog
ovim lzmjenama i dopunama Plana definiralo 11 pravila provedbe sa sljede¢om namjenom:

1. S5
Na povrdinama mjeSovite namjene (S5) dozvoljena je gradnja gradevina stambene i stambeno-
poslovne namjene.

2. D4
U okviru zone javne i druStvene namjene (D4), omogucava se gradnja i rekonstrukcija javne i
drustvene gradevine djecijeg vrti¢a.

3. KS1
U okviru zone komunalno-servisne namjene (KS1) u naselju Podbablje Gornje, omogucéava se
gradnja poslovnih gradevina sa zanatskim sadrzajima i manjim skladiStima.

4. KS2

U okviru zone komunalno-servisne namjene (KS2) na podrucju Poljica, izgradeno je reciklazno
dvoriste. U okviru izdvojenog gradevinskog podrucja komunalno-servisne namjene (KS2) na
podrucju Poljica, izgradeno je reciklazno dvoriste.
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5. GO

Zona reciklaznog dvorista za gradevni otpad (GO) na podrucju Poljica, namijenjena je razvrstavanju i
privremenom skladistenju gradevnog otpada i otpada od rusenja objekata. Na reciklaznom dvoristu
sakuplja se gradevni otpad, razvrstava, a potom ga mehanicki obraduje te privremeno skladisti.

6. R2

U okviru zona Sportsko-rekreacijske namjene (R2) u naseljima Drum i lvanbegovina, omogucava se
gradnja svih vrsta Sportsko-rekreacijskih gradevina otvorenog i zatvorenog tipa s prate¢im
ghradevinama i sadrzajima. Gradevine sportsko-rekreacijske namjene se dijele na gradevine sportsko-
rekreacijske namjene otvorenog tipa (igralista, boc¢alista, nenatkriveni bazeni i dr.) i gradevine
sportsko-rekreacijske namjene zatvorenog tipa (gradevine za dvoranske sportove: kuglane, bocalista,
natkriveni bazeni, streljane i dr.) Unutar ovih zona, mogu se graditi sve gradevine namijenjene
sportsko- rekreacijskim aktivnostima izuzev streljana otvorenog tipa.

7. Gr

Na prostoru Opc¢ine Podbablje, evidentirana su groblja na podrugju Poljica, na podrucju Kamenmosta,
dva groblja na podrucju Gornjeg Podbablja, te pravoslavno groblje na podruc¢ju Krivodola. Na podrucju
Poljica, u sklopu naselja, na podrucju Kamenmosta u sklopu naselja, na podrucju Gornjeg Podbablja,
na podru¢ju Gornjeg Podbablja, na podrucju Krivodola pravoslavno groblje. Na groblju je osim crkvi,
moguce planirati i pratece sadrzaje (kapelice, mrtvacnice i drugo), te uz groblje otvoreno parkiraliSte
sukladno posebnim propisima.

8. OVPZ
Pod poljoprivrednim zemljiStem, misli se na prostor ureden kao oranica (polje), vinograd, maslinik,
vocnjak ili pasnjak.

9. Sz

Na povrsinama $umskog zemljita (5Z), mogu se graditi gradevine namijenjene gospodarenju u
Sumarstvu, lovstvu i planinarstvu (Sumarske kuce, lovacki dom, streljana, planinarska ku¢a, manje
zgrade za sklanjanje - Sumska i planinska sklonista i sl.), a sukladno kriterijima za$tite prostora i
krajobraznih vrijednosti, na nacin da se ne unistava flora i fauna i poremeti prirodna ravnoteza u
prostoru.

10.0zZ

Na povrSinama ostalog zemljista (OZ), mogu se graditi gradevine infrastrukture, gradevine za potrebe
obrane, gradevine namjenjene poljoprivrednoj proizvodnji, Sportsko-rekreacijska igraliSta na
otvorenom s prate¢im zgradama, stambene i pomoc¢ne gradevine za vlastite (osobne) potrebe i zgrade
za potrebe seoskog turizma, prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje
ugostiteljskih i turistiCkih usluga u seljatkom domacinstvu, obrta registriranog za obavljanje
poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede.

11.PNo
U okviru zone posebne namjene (PNo) na podrucju Poljica, omoguc¢ava se gradnja vatrogasnog doma
sa vatrogasnim tornjem.
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Osim §to se vazedi plan transformira/prilagodava u namjeni novom Pravilniku o prostornim planovima,
potrebno je za svako pravilo provedbe definirati Pravila provedbe kojih je 15 kako slijedi:

©CONOTRARWN

10.
11.
12.

13.
14.
15.

. oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

. izgradenost gradevne Cestice

. iskoristivost gradevne Cestice

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
. visina i broj etaza gradevine

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

. uvjeti za oblikovanje gradevine

uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

pravila provedbe za pomocne gradevine

pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

Buduci da vazecim planom nisu bile definirane sve toCke pravila provedbe, ovim su se izmjenama i
dopunama dopunile odredbe na nacin da su se uskladile s planom viSeg reda ili su se stru€no dopunili
uvjeti.
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3.1.2. TRANSFORMACIJA TEKSTUALNOG DIJELA PLANA
TUMAC NACINA TRANSFORMACIJE:

ODREDBE ZA PROVEDBU: transformira se u odjeljak 1.2. Gradevinska podrugja (oznaka i naziv
odjeljka)

ODREDBE ZA PROVEDBU: transformira se u odjeljak 1.3. Provedba prostornog plana (oznaka i
naziv odjeljka)

ODREDBE ZA PROVEDBU: transformira se u odjeljak 1.4. Ostale odredbe (oznaka i naziv odjeljka)

_: transformira se u odjeljak 2. Infrastrukturni sustavi (oznaka i naziv

odjelika)

_: transformira se u odjeljak 3. Posebne mjere (oznaka i naziv odjeljka)

NEIZRAVNA TRANSFORMACIJA: regulirano Pravilnikom o prostornim planovima (namjena, pojedini
kriteriji sekundarne namjene, pratece gradevine druge namjene i sli€no) / proizlazi iz grafickog dijela /
upucuje na primjenu drugog dijela Plana

NENMRANSEGRMIRAISE : regulirano Zakonom o prostornom uredeniu ili posebnim propisima, nema
provedbenu snagu, u kontradikciji sa drugom odredbom).

Unosenje teksta temeljem Izmjena i dopuna
- eventualne napomene uz Odredbe za provedbu

- napomene uz Odredbe za provedbu nakon provedene |. javne rasprave
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. ODREDBE ZA PROVEDBU

OPCE ODREDBE

0. UVJETI KORISTENJA | NAMJENE POVRSINA

Clanak 3a.
(1) Prostornim planom prema osnovnoj namjeni prostor se razgrani¢ava na povrsine za:

I.  Razvojiuredenje povrsina naselja
e Gradevinska podrucja naselja, izgradeni i neizgradeni dio (mjeSovita namjena)
e  Gospodarska namjena
- ugostiteljsko-turisticka (T2)
- poslovna namjena (K3)
e  Sportsko rekreacijska namjena (R2)
Ostale povrsine - groblja

Il.  Razvoj i uredenje povrsina izvan naselja (povrsine izvan naselja za izdvojene namjene)
e  Gospodarska namjena
- pretezno proizvodna (12)
- pretezito poslovna (K3,RD)
- pretezito poslovna (K3, 12)
- gospodarenje otpadom (GO)
Ostale povrsine - groblja
o Poljoprivredno tlo isklju€ivo osnovne namjene
- vrijedna obradiva tla ( P2)
- ostala obradiva tla (P3)
° Suma iskljugivo osnovne namjene (S2)
Ostalo poljoprivredno tlo $ume i $umsko zemljiste (PS)

(2) KoriStenje i namjena povrsina iz stavka 1. ovog Clanka prikazana je u grafickom dijelu
elaborata Plana, kartografski prikaz broj 1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA, Izvod iz
Prostornog plana Splitsko-dalmatinske Zupanije u mjerilu 1:100 000.

(3) Gradevinska podrucja naselja i izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja prikazana su u
grafickom dijelu plana, kartografski prikaz br. 4. Gradevinska podru¢ja naselja i izdvojena
gradevinska podrucja izvan naselja u mjerilu 1:5 000.

1. OSIGURAVANJE PROSTORA ZA GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU
Clanak 4.
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(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 2.1.1. Cestovni promet)

(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 2.3.2. Elektroenergetika)

(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 2.3.1. Nafta i plin)

(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 3.2.3. Podrucja posebnih ograni¢enja)

(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 2.1.1. Cestovni promet)
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(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 2.1.1. Cestovni promet)

edi DV 110K\ i Z I
lanirani DV 11010/ RV

(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 2.3.2. Elektroenergetika)

(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 2.4.2. Otpadne i oborinske vode)

Clanak 6a
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2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA | IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCJA
IZVAN NASELJA - UVJETI GRADNJE

Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja sadrzi slijede¢e namjene:

Poslovna namjena (K1)

Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2)

Proizvodna namjena (11)

Gospodarenje otpadom podru¢nog (regionalnog) znacaja (GO)

Groblje (Gr)

Posebna namjena podruénog (regionalnog) znacaja - vatrogasni dom (PNo)

DOk wh =

Gradevinsko podrucje naselja sadrzi slijede¢e namjene:

MjeSovita namjena (M4)

Poslovna namjena - usluzna (KS1)

Ugostiteljsko-turisticka namjena (T1)

Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)

1.
2.
8.
4.

21 Gradevinska podrucja naselja

Clanak 8.

Gradevin’ska podrudja naselja ob,uhvac':aju i zone isklj,uc":ive namjene unutar naselja; ugostiteljsko turistiéké
zone (T) i zone Sporta i rekreacije (R2).

(2) Prostornim planom uredenja opc¢ine Podbablje utvrdena su podrucja za razvoj i uredenje
naselja. Prostornim planom uredenja Opcine se u okviru gradevinskih podruc¢ja naselja omogucuje
gradnja skladista, komunalnih servisa, raznih radionica i pogona, od obrtni¢kih do industrijskih (tzv.
naseljska industrija), uz uvjet da ne zagaduju zrak, ne prouzrokuju buku veéu od normi utvrdenih za
stambeno naselje, ne privlae pretjerani promet teretnih vozila i/ili ne zahtijevaju velike povrSine
zemljista.
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(S5) -
mijenjano pravilo provedbe nakon provedene |. javne rasprave

Clanak 9.
Oblik i veli¢éina zona gradevinskih podrucja (M4), odgovara povrSini prikazanoj na kartografskim
prikazima 1.1. Namjena prostora, 1.2. Gradevinska podrucja i 1.3.1. Pravila provedbe zahvata.

(1) Formiranje gradevne Cestice unutar gradevinskog podrucja je obvezno za svaku gradevinu,
povrsine i oblika koji omoguéava njeno racionalno koristenje, te gradnju sukladno ovim odredbama.

(2) Na jednoj gradevinskoj parceli u zoni mjeSovite namjene mogu se graditi stambene, stambeno-
poslovne, poslovne, te pored njih gospodarske i pomoc¢ne gradevine koje &ine stambenu i
gospodarsku cjelinu.

(4) Stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine u pravilu se postavljaju prema ulici, a
pomocne i gospodarske gradevine u drugom planu.

(5) PovrSina gradevinske parcele stambene (obiteliske kuce i viSestambene gradevine),
stambeno poslovne i poslovne gradevine obuhvaca zemljiste ispod gradevine i zemljiSte potrebno za
njenu redovitu upotrebu, kao i zemljiSte potrebno za rijeSavanje prometa u mirovanju (parkiraliste).

U gradevinskom podrucju naselja, mogu se graditi gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodniji,
a za potrebe stoCarske proizvodnje (farme), poljodjelske (biljne) proizvodnje i prerade stoCarskih i
biljnih proizvoda proizvedenih na farmi.

(S5) -
mijenjano pravilo provedbe nakon provedene |. javne rasprave

Clanak 10.
(1) ZemljiSte za redovnu uporabu postojec¢e zgrade za koju nije utvrdena gradevna Cestica, €ini pojas
zemljiSta oko gradevine minimalne Sirine 1,0 m, odnosno najvise Sirine H/2 gradevine (H/2 se raCuna do
visine vijenca gradevine). lzuzetno, gradevna Cestica za postojecu zgradu moze se formirati prema
zateCenom stanju. Ukoliko se gradevna Cestica formira na nacin da je zgrada na medi prema susjednoj
gradevnoj Cestici, na tome procelju ne mogu biti otvori.

(2) U zemljiste za redovnu upotrebu zgrade ne mogu biti ukljuéene javho prometne povrsine,
povrsine javnog parka ili druge uredene zelene javne povrSine kao ni dijelovi susjedne ve¢ formirane
gradevne Cestice ukoliko bi se povrsina te gradevna ¢estica smanijila ispod minimalne povrSine dopustene
ovim Odredbama.

mijenjano pravilo provedbe nakon provedene |. javne rasprave
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(4) Planom se odreduje formiranje gradevinske parcele za gradevine prometne i komunalne
infrastrukture prema vrsti, prostornim i tehni¢kim uvjetima za dotiénu prometnu i infrastrukturnu
gradevinu. Kod formiranja gradevinskih parcela prometnica u gradevinsku parcelu moraju biti uklju¢eni
svi dijelovi prometnice, odnosno sadrzaja koju su u funkciji prometnice, uklju€ujuci pokose te zemljiSni
pojas, sukladno posebnim propisima.

(5) Gradevinske parcele za pojedine gradevine unutar komunalnih infrastrukturnih sustava
(trafostanice, rezervoari, prepumpne stanice, uredaji za prociS¢avanje otpadnih voda i sl.) moraju
biti veliCine kojom se osigurava normalno funkcioniranje gradevine, odnosno najmanje zemljiSte za
redovnu uporabu te gradevine.

(S5) -
mijenjano pravilo provedbe nakon provedene |. javne rasprave

(6) Planom se odreduje formiranje posebne gradevinske parcele za proSirenje postojeéih groblja.
Veli€ina gradevinske parcele za prosSirenje postojecih groblja odreduje se za najmanje

30 godina, a sukladno posebnim propisima. U sklopu groblja moze se formirati posebna gradevinska
parcele za mrtvacnicu.

(7) Posebne gradevinske parcele za uredene zelene povrSine (parkovi, parkovi s djecjim
igralistima i sl.) mogu se odrediti temeljem ovog Plana. Veli¢ina gradevinske parcele se dimenzionira
prema raspolozivom prostoru i planiranim sadrzajima.

(8) Planom se utvrduje da dio novoformirane gradevinske parcele moze biti i unutar zastitnog
pojasa ceste , ali izvan cestovnog zemljiSta prema posebnom propisu.

(S5) -
mijenjano pravilo provedbe nakon provedene |. javne rasprave

Clanak 11.
(1)  Svaka gradevinska Gestica u gradevinskom podruéju mora imati neposredan kolni pristup na
javno prometnu povrsinu najmanje Sirine 3,0 m, a za, poslovne gradevine najmanje 5
m. lzuzetno, omogucéava se pristup gradevnoj Cestici preko jedne susjedne Cestice zemljista, uz uvjet da
se formiranjem pristupa osiguraju uvjeti gradnje na susjednoj ¢estici u skladu s odredbama Prostornog
plana, posebno u pogledu osiguranja prostora za parkiranje vozila.

(2)  Ako se gradevna Gestica nalazi na spoju ulica razli¢itog znac¢aja obvezno se priklju¢uje na ulicu
nizeg znac¢aja ako to dopustaju terenske prilike.

(3)  Prikljucak i prilaz na javnu cestu izvodi se na temelju prethodnog odobrenja nadlezne uprave za
ceste u postupku ishodenja lokacijske dozvole ili na temelju detaljnijeg plana uredenja.

Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati prostor za parkiranje vozila, a uvjeti za rjeSavanje prometa
u mirovanju su dati u ¢lanku 35. ovih odredbi.

Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti, propisuju se u
odredbama za provedbu prostornog plana propisivanjem mjera za sprjeCavanje urbanisti¢ko-
arhitektonskih prepreka prema posebnom propisu.

(S5) -
mijenjano pravilo provedbe nakon provedene |. javne rasprave

Clanak 12.
(1)  Najmanja udaljenost regulacijske linije od vanjskog ruba kolnika ceste iznosi najmanje 1,5 m.
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(2) Ograda gradevne cestice moze se postaviti na udaljenosti od najmanje 4,25 m od osi ulice, ako
nije drugacije uredeno ovim odredbama.

(3) Minimalna udaljenost gradevine od javhoprometne povrsine (ceste) iznosi 5,0.

(4) Iznimno udaljenost iz stavka 3. ovog ¢lanka moze biti i manja u slu¢aju interpolacije nove gradevine
izmedu postojecih legalnih gradevina koje su smjeStene na manjoj udaljenosti. U tom slu¢aju utvrduje se
udalienost od ograde gradevne Cestice prema postojecoj legalnoj gradevini gdje je ta udaljenost veca.

Prilikom dogradnje izgradenih gradevina, dogradeni dio zadrzava postojeci gradevni pravac.

(5) Udaljenost gradevne od regulacijske linije ne primjenjuje se u zasti¢enim dijelovima naselja ili
kod pojedinacnih zasticenih gradevina, kao i u pretezno izgradenim dijelovima naselja.

(6) Najveca Sirina kolnog pristupa gradevnoj Cestici s javno prometne povrSine moze zauzeti
najviSe 6,0 m uliéne fronte.

(S5) -
mijenjano pravilo provedbe nakon provedene I. javne rasprave

Clanak 13.
(1) Povrsina potpuno ukopanih otvorenih bazena najvece povrsine do 100 m? s pripadaju¢im
pomoc¢nim prostorijama (strojarnica, instalacijska etaza i sl.) koje se izvode u terenu (podrum) ili dijelom
ukopani u teren ne obradunavaju se u koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.

(2) Bazeni s pripadajuéim pomocénim prostorijama (strojarnica, instalacijska etaza i sl.) moraju biti
udaljeni najmanje 1,0 m od granice gradevne Cestice a min 3,0 m od javnoprometne povrsine
nerazvrstane ceste, a od ostalih cesta udaljenost se odreduje prema posebnim uvjetima nadlezne
uprave za ceste.

(S5) — mijenjano
pravilo provedbe nakon provedene |. javne rasprave

Clanak 14.

(2)  Iznimno, prilikom rekonstrukcije ili zamjene postojecih gradevina na mjestu i u dimenzijama
postojecih gradevina moguce je ishoditi lokacijsku, odnosno gradevinsku dozvolu za gradnju stambene
gradevine iako nisu ispunjeni uvjeti u pogledu povrsine Cestice, izgradenosti Cestice i udaljenosti
gradevine od susjedne gradevinske Cestice.

(S5) -
mijenjano pravilo provedbe nakon provedene |. javne rasprave

Clanak 15.

(1) Prilikom gradnje gradevine obvezno je ocuvanje prirodne konfiguracije terena gradevne
Cestice na nacdin da se iskopi izvode samo radi gradnje podruma i temelja a kosi teren ureduje kaskadno
ili ostavlja u prirodnom ili zate€enom nagibu. Visina potpornih zidova ne smije preé¢i 2,0 m. Ukoliko ima
viSe potpornih zidova kojima se kaskadno ureduje kosi teren tada je njihov medusobni razmak najmanje
1,0 m. PovrSina gradevne Cestice izmedu potpornih zidova obvezno se mora hortikulturno urediti. Iznad
potpornog zida moguce je postaviti ogradni zid, arle, pizule i sli¢no. Visina tih elemenata ne smije biti
ve¢aod 1,0 m.
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(2)  Izgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih Cestica treba biti sukladna tradicionalnom nacinu
gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde
od punog zelenila, takoder to mogu biti kameni ili zbukani ogradni zidovi. Ograde se do pune visine ne
mogu izvoditi isklju€ivo od betona. Iznimno, visina uliéne ograde mozZze biti i visSa kada je to nuzno radi
zastite gradevine, nacina njenog koriStenja ili je u skladu sa susjednim parcelama odnosno tradicijskim
nacinom gradnje. Visina ograde izmedu susjednih parcela mozZe biti najviSe 1,5 m mjereno od kote
konacno uredenog terena.

(3) Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti zeleni, vodopropusni teren, ukoliko nije
drugacije odredeno ovim odredbama.

(4) Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i sli€no moraju se izvesti da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljiSta i susjednih gradevina.

(S5) — mijenjano
pravilo provedbe nakon provedene |. javne rasprave

Clanak 16.
(1) Podrum moze imati vecu povrSinu od povrSine nadzemne gradevine i moze zauzeti najvisSe 70%
povrsine gradevne Cestice samo ako se izvodi kao potpuno ukopani dio gradevine.

(2) Podrum moze biti smjeSten na manjoj udaljenosti od granice gradevne Cestice od one koja je
odredena Prostornim planom za nadzemni dio gradevine, odnosno na udaljenosti od 1,0 m od granice
gradevne Cestice. U tom sluc¢aju, podrum mora biti izveden ispod razine terena a povrsina terena nad
podrumom izvan povrsine nadzemne gradevine mora biti uredena kao parkiraliste, terase i uredene
zelene povrsine (travnjaci, nisko zelenilo, umjetno oblikovani

humci, zelene ograde i sl.).

Uvjetima za oblikovanje gradevina, ovisno o njenoj namjeni, lokaciji, podneblju i/ili drugim znacajkama,
propisuju se: tipologija, proporcije, oblici i/ili oblikovanje gradevina, odnosno pojedinih dijelova
gradevine, gradevni proizvodi i svojstava gradevnih proizvoda od kojih se gradevina gradi, odnosno
od kojih se ne smije graditi, nagib i oblikovanje krova, moguénost planiranja istaka preko gradevinskog
pravca i/ili regulacijske linije, mogucnost planiranja uvucene etaze u ovisnosti o odredbama kojima se
propisuje oblikovanje (nagib) i visina krovova, mogucnost izvodenja zelenih krovova i zelenih procelja
i sli¢no.

(S5) -
mijenjano pravilo provedbe nakon provedene |. javne rasprave

Clanak 17.

(1) Ako se gradevine izvode s kosim krovom minimalni nagib moze iznositi 16° a maksimalni nagib
350.

(2) Gradevine u gospodarskoj zoni (hale i sl.) mogu se izvoditi s krovovima manjeg nagiba od
odredbe iz stavka 1. ovog ¢lanka.

(3) Omogucava se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama, gradevnim cesticama,
parkiraliStima i drugim dijelovima gradevinskog podruéja, osim u zastiéenim dijelovima naselja, na
podrudju unutar granica kulturnog dobra te na pojedina¢no zasticenim kulturnim dobrima, osim ako
nadlezno tijelo za zastitu kulturne bastine ne odredi drugadije.

(S5) — mijenjano
pravilo provedbe nakon provedene I. javne rasprave

Clanak 18.
Ako se izvodi istaka vijenca krova gradevine onda je on armiranobetonski ili kameni s istakom od 30
cm od ravnine proc¢elnih zidova gradevine. Vijenac je moguce izvesti i kao prepust crijepa. U ovom
drugom slucaju vijenac je minimalan.
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(S5) — mijenjano
pravilo provedbe nakon provedene I. javne rasprave

Clanak 19.

Clanak 20.
Na gradevnim Cesticama je potrebito urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog otpada. Mjesto
za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine i treba biti zaklonjeno od izravnog
pogleda s ulice.

(S5) — mijenjano
pravilo provedbe nakon provedene I. javne rasprave

Clanak 21.
(1) Gradevine na gradevnim cesticama, koje jednim dijelom granic¢e s potocima, bujicama i drugim
vodenim povrSinama, gradit ¢e se u skladu s vodoprivrednim uvjetima tj. na udaljenosti koja ce
omoguciti uredenje korita vodotoka i izvedbu inundacije potrebne za najveci protok vode, odnosno na
udaljenosti koja ¢e omoguciti pravilan pristup vodotoku.

(2) Zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvodenje drugih radova koji bi
mogli smanijiti propusnu mo¢ korita, onemoguciti €iS¢enje i odrzavanije ili ga ugroziti na neki drugi nacin.
Za bilo kakve intervencije ili zahvate na i u blizini Eestica «javnog dobra vode» koje mogu poremetiti
vodni reZzim, mora se dobiti suglasnost nadleznog tijela.

(S5) — mijenjano
pravilo provedbe nakon provedene . javne rasprave

211 Namjena gradevine i uvjeti gradnje

Clanak 22.
(1)  Gradevinska podrudja naselja su povr§ine mjeSovite namjene u kojima prevladava stambena
izgradnja niske gustoce te svi sadrzaji naselja koji prate stanovanje: Sportsko-rekreacijski, zdravstveni,
obrazovni, vjerski, trgovacki, turisticko ugostiteljski i servisni, kao i prometne, zelene povrSine,
komunalni objekti i uredaji.

(2) Sadrzaji sekundarne namjene, kao $to su radne, poslovne i ostale djelatnosti osim na nacin da
se utvrdi povrSina odredene namjene, mogu se ostvariti koriStenjem zasebne gradevine, dijela
gradevine, zasebne parcele ili dijela parcele uz uvjet da ove aktivnosti ne stvaraju buku i ne zagaduju
zrak ili tlo iznad dozvoljenih granica, te ne zahtijevaju teski transport.

(S5) — mijenjano

pravilo provedbe nakon provedene |. javne rasprave
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(6) Stambenim gradevinama smatraju se obiteljske kuce i viSestambene zgrade.

(7) Stambena gradevina-obiteljska ku¢a je gradevina stambene namjene s najviSe tri stana, koja
nema viSe od podruma i tri nadzemne etaze namijenjene stanovanju te Cija gradevinska (bruto)
povrsina ne prelazi 400 m2, a u koju povrsinu je uracunata i povrSina pomoc¢nih gradevina (garaza,
kotlovnica, drvarnica, spremiste, i sl. Nadzemnom etazom smatra se i tavanska etaza namijenjena
stanovaniju.

(8) Stambeno-poslovna gradevina je svaka zgrada unutar koje je dio prostora (na bilo kojoj etazi)
namijenjen odvijanju bilo kakve poslovne djelatnosti kompatibilne stanovanju ukljuujuci i turistiCke
apartmane.

(9) Dio individualnih stambenih objekata moguce je koristiti za obavljanje poslovnih djelatnosti koje
ne stvaraju buku, ne zagaduju okolinu i ne ometaju odvijanje prometa.

(10)  Na gradevinskoj Cestici moZe se graditi samo jedna glavna stambena ili stambeno-poslovna
gradevina i pomocne gradevine, kao i gospodarske gradevine bez izvora zagadenja, i to:
- u sklopu stambene gradevine,
- odvojeno od stambene gradevine uz iste uvjete,
- uz susjednu medu uz uvjet da je grani¢ni zid izveden od vatrootpornog materijala, da se na
istom ne izvode otvori, te da se odvod vode s krova rijeSi na vlastitoj parceli, te uz suglasnost
susjeda.

(S5) -
mijenjano pravilo provedbe nakon provedene I. javne rasprave

Clanak 22 a
(2)  Poslovnim gradevinama smatraju se gradevine;
- namijenjene za tihe i Ciste djelatnosti (kancelarije, uredi, trgovacki, turisticko ugostiteljski
sadrzaiji, frizerski, krojacki, postolarski, fotografski i slicni usluzni sadrzaji),
- namijenjene za bucne i potencijalno Stetne po okolinu djelatnosti (maniji proizvodni pogoni,
te automehaniCarske, limarske, lakirerske, bravarske, kovacke, stolarske radionice,
klaonice i sl.)

(3) Poslovna gradevina je svaka zgrada &iji su prostori, osim pomoénih, namijenjeni iskljugivo
obavljanju odredene djelatnosti (proizvodna, usluznaii dr.).

(S5) — mijenjano
pravilo provedbe nakon provedene |. javne rasprave

(4) Ugostiteljsko-turistiCka gradevina je svaka zgrada ili skup zgrada ¢€iji su prostori, osim
pomoc¢nih, namijenjeni obavljanju ugostiteljsko-turisticke djelatnosti te je sukladna posebnim
propisima. Razvoj turisticke djelatnosti temeljit ¢e se na revitalizaciji i o€uvanju ambijentalnih cjelina
urbane i ruralne cjeline) kulturne bastine i spomenic¢kog blaga, te na oCuvanju i oplemenjivanju
prirodnih ambijenata.

(S5) — mijenjano
pravilo provedbe nakon provedene I. javne rasprave

(5) Drustvena gradevina je svaka zgrada Ciji su prostori namijenjeni javnim sadrzajima (uprava,
knjiznica, ¢itaonica, djecji vrti¢, Skola, ambulanta, prostori udruga, dom za stare i nemoéne i dr.).

(6) Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine ukoliko za to postoje
tehnicki uvjeti.
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(7) Bucne i potencijalno Stetne djelatnosti ne mogu se locirati u zonama gradevinskog podrucja
naselja ve¢ iskljuéivo u gospodarskoj zoni, a postoje¢i pogoni se mogu zadrzati uz provedbu
odgovarajucih mjera zastite ili prenamijeniti u manje Stetne djelatnosti.

(transformirano u odjeljak 1.3.1. Pravila provedbe zahvata — pravilo provedbe (M4)(S5) — mijenjano
pravilo provedbe nakon provedene I. javne rasprave)

(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja)
— mijenjano nakon provedene |. javne rasprave

(ugradeno u odjeljak 3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite)

Clanak 22 b.
Maksimalna gradevinska (bruto) povrsina gradevina nije odredena.

(1)  Sve vrste gradevina grade se kao niske ili srednje.

(2) Niska gradevina, u smislu ovih odredbi, je gradevina stambene, stambeno-poslovne ili
poslovne namjene najveée razvijene bruto povrsine 400 m2 i ne viSe od tri stambene jedinice. Niske
gradevine mogu se graditi do maksimalne visine Po+P+1+PkPo+P+2 (podrum, prizemlje,—kat—
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potkrovije i dva kata), odnosno maksimalne visine 8;511,0 m mjereno od najnize tocke uredenog

terena uz gradevinu do vijenca. Niska-gradevina-ne- moze bitimanja-od 50-m? ukupne bruto gradevinske
powrSine-Stambene-gradevine-grade-se kao-niske-

- mijenjano prema inicijativi Op¢ine Podbablje

(3) Srednja gradevina je gradevina stambene, stambeno poslovne ili poslovne namjene sa najvise
pet12 stambenih jedinica;s-najviSe-podrumom-i-Cetiri-nadzemne-etaze. Srednje gradevine mogu se
graditi do maksimalne visine Po+P+2+PkPo+P+4 (podrum, prizemlje,-dvakata-ipotkrovije-i Cetiri kata),
odnosno do maksimalne visine 44518, 0 m mJereno od najnlze tocke uredenog terena uz gradevmu
do vuenca gradevme ,

- mijenjano prema inicijativi Opcine Podbablje

(4) U okviru propisane visine je na kosom terenu moguce izvesti i suterensku etazu kao i
nadgrade.

(5) Etaza je dio zgrade, odnosno gradevine koju pojedinacno Cini prostor podruma, suterena,
prizemlja, kata, nadgrada ili potkrovlja

Prostornim planom obvezno se odreduje najveca dopustena visina procelja (H) gradevine, a po
potrebi i njena najmanja visina.
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Najvec¢a, odnosno najmanja visina propisuje se ovisno o namijeni, lokaciji i/ili drugim znacajkama
gradevine.

Kod kosog terena obvezno se odreduju dvije najvece dopustene visine procelja (H) gradevine i to
mjereno od najviSe i najnize kote kona¢no uredenog terena uz ta procelja.

Broj etaza gradevine obvezno se propisuje najvecim, a po potrebi i najmanjim brojem podzemnih i
nadzemnih etaZza koje odredena gradevina moze, odnosno mora imati, kao i ukupnim brojem svih
etaza koje odredena gradevina moze, odnosno mora imati.

U visinu zgrade ne uraCunavaju se zatvoreni dijelovi stubisnih vertikala u funkciji izlaza na ravni krov,
ukljucivo i instalacija/kucica za ku¢no dizalo, niti ku¢na instalacijska oprema koja se postavlja na krov.

(S5)
— mijenjano pravilo provedbe nakon provedene I. javne rasprave

Clanak 23.

el rsimalr
fany 2y lain ; keef-le&ent
izgradenosti
. S .
(eHeupat)
K ¢
N Tonidi Tovine! T T
dvojnegradevine® 380 0:4 12
Srednja-gradevina samostojeée-gradevine 660 16,0 053 13

Za dvojne gradevine i gradevine u nizu propisuje se da svaka gradevina mora biti smjeStena na vlastitoj
gradevnoj Cestici za koju se primjenjuju propisani prostorno planski pokazatelji (povrSina gradevne
Cestice, kig, kis, udaljenost, visina, postotak zelenila, uvjeti za smjestaj vozila i dr).

Gradevine u nizu se grade na nacin da u nizu mogu biti najviSe tri gradevine

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, najmanja dozvoljena veli¢ina gradevne Cestice za
izgradnju niskih gradevina je za samostoje¢e gradevine 300 m2, za dvojne gradevine 250 m2, a za
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gradevine u nizu 150 m2, dok je za izgradnju srednjih gradevina za samostojece gradevine 400 m2, a
za dvojne gradevine 350 m2.

U neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, najmanja dozvoljena veli€ina gradevne cestice
za izgradnju niskih gradevina je za samostojece gradevine 400 m2, a za dvojne gradevine 300 m2,
dok je za izgradnju srednjih gradevina za samostojece gradevine 600 m2, a za dvojne gradevine 400
m2.

Povrsina gradevne Cestice moze biti i ve¢a od propisane u prethodnim stavcima, ali u tom slu¢aju
maksimalna tlocrtna povrsina gradevine moze iznositi 300 m2.

U neizgradenom i neizgradenom a uredenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, minimalna Sirina
gradevne Cestice kod izgradnje samostojecih gradevina je 16,0 m, a kod izgradnje dvojnih gradevina
je 13,0 m.

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) za
izgradnju niskih samostojecih i dvojnih gradevina, kao i gradevina u nizu je kig=0,40.

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) za
izgradnju srednjih samostojecih i dvojnih gradevina je kig=0,30.

U neizgradenom i neizgradenom a uredenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, maksimalni
koeficijent izgradenosti (kig) za izgradnju niskih i srednjih samostojecih i dvojnih gradevina je kig=0,30.

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, maksimalni koeficijent iskoriStenosti (kis) za
izgradnju niskih samostojecih i dvojnih gradevina, kao i gradevina u nizu je kis=1,20.

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, maksimalni koeficijent iskoriStenosti (kis) za
izgradnju srednjih samostojecih i dvojnih gradevina je kis=1,30.

U neizgradenom i neizgradenom a uredenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, maksimalni
koeficijent iskoriStenosti (kis) za izgradnju niskih samostojecih i dvojnih gradevina je kis=1,20.

U neizgradenom i neizgradenom a uredenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, maksimalni
koeficijent iskoriStenosti (kis) za izgradnju srednjih samostojecih i dvojnih gradevina je kis=1,30.

(2) Minimalna gradevna Cestica odredena Prostornim planom moZze biti do 20% manje povrsine ukoliko je
njeno smanjivanje rezultat potrebe formiranja ili rekonstrukcije javne povrSine.

(3) Ukoliko je gradevna Cestica smanjena iz razloga navedenih u prethodnom stavku koeficijent
izgradenosti (kig) i koeficijent iskoristivosti (kis) mogu se obracunati na izvornu povrsinu prije njenog
umanjenja za potrebe formiranja javne povrsine. Gradevina se moze graditi na udaljenosti od najmanje
1,0 m od ograde gradevne Cestice prema javno prometnoj povrSini, a udaljenost ograde od
javnoprometne povrsine je odredena u-Elanku-52—ove-Odluke tako da se ogradni zidovi gradevinske
parcele mogu graditi na udaljenosti najmanje 3,0 m od zemljiSnog pojasa zupanljske cestei1,5m od
zemljiSnog pojasa lokalne ceste. ParkiraliSte se rjeSava na gradevnoj €estici.*

(4) Povrsina gradevne Cestice moze biti i ve¢a od propisane u stavku (1) ovog ¢lanka ali u tom slu¢aju
maksimalna tlocrtna povrSina gradevine moze iznositi 300 m2.

(S5) -
mijenjano pravilo provedbe nakon provedene |. javne rasprave
Clanak 24.
Brisan.
Clanak 25.
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U neizgradenom gradevinskom podrucju naselja niske gradevine mogu se graditi na udaljenosti od
najmanje 3,0 m od susjedne mede, a srednje gradevine mogu se graditi na udaljenosti od najmanje 4,0
m od susjedne mede.

(2) Udaljenost iz prethodnog stavka u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja takoder moze
iznositi najmanje 3,0 m, a moze biti i manja, ali ne manja od 1,0 m od susjedne mede i bez otvora na
toj fasadi, a uz obveznu suglasnost ovlastenika susjednog zemljista.

U izgradenom gradevinskom podrudju naselja, dozvoljava se rekonstrukcija i dogradnja postojecih
gradevina koje su izgradene i na manjoj udaljenosti od 1,0 m od susjedne mede, odnosno ako su iste
sagradene na samoj medi, tada se u tome slu¢aju takoder ne mogu raditi novi otvori na toj fasadi.

(S5) -
mijenjano pravilo provedbe nakon provedene |. javne rasprave

Clanak 25 a
(1) Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini
kojima se utjece na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima se mijenja uskladenost
te gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje, nadogradivanije,
uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili tehnoloSkog
procesa i sl.), odnosno izvedba gradevinskih i drugih radova na rusevini postoje¢e gradevine u svrhu
njezine obnove.

(2) PostojeCe gradevine izgradene na manjim gradevinskim Cesticama od propisanih mogu se
zamjenjivati i rekonstruirati uz postovanje zateCenog koeficijenta izgradenosti (ako je veéi od
propisanoga), propisanog koeficijenta iskoriStenosti, propisanih visina uz zate€enu udaljenost od
prometnice i susjednih objekata.

(S5) — mijenjano
pravilo provedbe nakon provedene |. javne rasprave

(3) Ako zateCeni uvjeti dopustaju, postojece gradevine moguce je zamijeniti, rekonstruirati i
dogradivati uz postovanje propisanih koeficijenata izgradenosti i iskoriStenosti te visina i dopustenih
udaljenosti od prometnica i susjednih gradevnih Cestica.

(4)  Za rekonstrukciju zatecenih cjelina (gradevina u nizu) potrebno je cjelovito idejno riesenje uz
mogucnost fazne izgradnje i preporucuije se projektant postojece cjeline.

(5) Ako je postojeca gradevina, ili Cestica postojec¢ih zgrada (ruSevina), oznacena u katastarskim
podlogama te se ona nalazi u sklopu gradevinskog podruc¢ja, a pripadaju¢e je zemljiSte izvan
gradevinskog podrucja, moguc¢a je rekonstrukcija (dogradnja ili nadogradnja, ili zamjena takve
gradevine), uz uvjet da se gradevina smjesti na povrsinu na kojoj je gradnja dopustena. Pri odredivanju
lokacijskih uvjeta za takvu gradnju, primjenjivat ¢e se oni za niske gradevine, uz uzimanje ukupne
povrSine pripadajuc¢eg zemljiSta u izracun koeficijenta izgradenosti i iskoriStenosti. Kad je povrsina
Cestice zgrade ujedno i povrSina gradevinske Cestice, omogucuje se rekonstrukcija u okviru postojec¢e
tlocrtne povrsine i maksimalne visine odredene za nisku gradnju.

(6) Ako je postojeca gradevina (ruSevina) identi¢na gradevnoj estici, ako se radi o samostoje¢im
ili gradevinama u nizu pa one ne mogu formirati gradevinsku €esticu (izmedu ostaloga objekti i sklopovi
ambijentalne vrijednosti postoje¢ih zgrada ili ruSevina), mogu se rekonstruirati u postojeéim
horizontalnim gabaritima, visine prema materijalnim dokazima o nekada$njoj katnosti ili prema
zate€enoj izvornoj katnosti, za Sto je potrebno konzultirati Konzervatorski odjel.

Najveca, a po potrebi i najmanja veli¢ina gradevine koja se prema posebnom propisu ne smatra
zgradom, propisuje se ovisno o njenoj namijeni, lokaciji i/ili drugim znaCajkama gradevine
propisivanjem duZzine, Sirine, visine i/ili povrSine gradevine ili na drugi odgovarajuéi nacin.

(S5) -
mijenjano pravilo provedbe nakon provedene |. javne rasprave
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Clanak 26.
Unutar zasti¢enih ruralnih cjelina naselja, zasticenih etno gradevina, sklopova i sl. omogucava se
rekonstrukcija postojec¢ih gradevina i interpolacija novih gradevina na gradevnoj Cestici koju moze &initi i
sama osnova gradevine i prema posebnim uvjetima nadlezne sluzbe zastite spomenika kulture. U tom
slu¢aju gradevina se moze smjestiti do mede i prometne povrSine a parkiranje je moguce rijesiti na
odvojenoj Cest.zem. ili na javnom parkiraliStu ili javno prometnoj povrSini.

(S5) — mijenjano
pravilo provedbe nakon provedene I. javne rasprave

Clanak 27.
Izuzetno, u gusto izgradenom dijelu starih ruralnih naselja izgradenog gradevinskog podru¢ja naselja
omogucava se rekonstrukcija postojecih gradevina i gradevina i prema sljede¢im uvjetima:
- minimalna povrSina gradevne Cestice iznosi 200 m?;
- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi 0,7 a maksimalni koeficijent
iskoristivosti gradenosti gradevne Cestice kis iznosi 2,0;
- najveca visina gradevina iznosi Po+S+P+3, odnosno najvise 13,0 m;
- udaljenost gradevina od mede iznosi najmanje 1,0 m, a uz suglasnost susjeda je moguce
smjestiti gradevinu blize i na medi;
- ukoliko nema uvjeta za parkiranje na gradevnoj Cestici omogucéava se uredenje parkiralista
na odvojenoj Cest.zem.

(S5) — mijenjano
pravilo provedbe nakon provedene |. javne rasprave

Pomocne gradevine

Clanak 28.
(1) Na gradevnoj Cestici moze se graditi stambena ili stambeno poslovna gradevina i pomoéne
gradevine kao garaze, spremista, ljetne kuhinje, radne prostorije, bazeni i sl., koje funkcionalno sluze
stambenoj gradevini i zajedno predstavljaju jednu stambeno-gospodarsku cjelinu.
Gradnja bazena nije mogucéa unutar zasti¢enih spomenickih cjelina i zasti¢enih pojedina¢nih gradevina
kulturne bastine, osim ako nadlezZno tijelo za zastitu kulturne bastine ne odredi drugacije.

(2) Pomocéne gradevine mogu se graditi:
- u gabaritu osnovne gradevine;
- kao izdvojene tlocrtne povrSine na gradevnoj Cestici.

(3)  Pomocne gradevine mogu imati najvecu visinu podrum, prizemlje i krov, odnosno najvise 4,5 m i
najvecu povrsinu do 50 m2 ako se grade kao izdvojene tlocrtne povrSine na gradevnoj Cestici. Mogu
se smjestiti na udaljenosti od najmanje 2,0 m od granice gradevne Cestice ili na medi ako se grade kao
dvojne gradevine.

(4) Garaze se u pravilu grade u gabaritu stambene gradevine. Izuzetno, u slu¢aju kosog terena,
garaza se moze graditi odvojeno i na granici Cestice prema javno prometnoj povrsini na udaljenosti od
najmanje 3,0 m od ruba kolnika ukoliko se takvom izgradnjom ne ugroZava sigurnost prometa i ne
presijecaju vazni prometni tokovi, ali ne prema drzavnoj cesti. Udaljenost garaZe prema drZzavnoj ili
Zupanijskoj cesti je najmanje 5,0 m od ruba kolnika ceste.

(5) Na kosim terenima kod izvedbe garaZze s ,donje“ strane prometne povrsine, prostor ispod
garaze (u nasipu) moze se koristiti kao pomocni prostor (spremista i sl.). U tom slu€aju dopustena je
najveca visina pomoc¢nog prostora do 3,0 m.

(6) lzuzetno, ukoliko se uz niske i srednje gradevine u seoskim naseljima grade su$are, njihova
maksimalna visina vijenca moZze iznositi 6,0 m ili viSe u skladu s tehnologijom rada.
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(7) Sakupljanje otpadnih voda, dok se ne izgradi sustav javne odvodnje, vrsSit se putem
nepropusne septicke jame. Septicke jame se grade na udaljenosti ve¢oj od 1,5 m od susjedne gradevne
Cestice i izvan zastitnog pojasa prometnica.

(S5) — mijenjano
pravilo provedbe nakon provedene . javne rasprave

21.2 Uvjeti gradnje javnih i dru$tvenih gradevina unutar gradevinskog podruéja naselja

Clanak 29.

(2) Javne i druStvene djelatnosti obuhvacaju sadrzaje koji se ureduju u sklopu gradevina druge
namjene ili se grade kao samostalne gradevine namijenjene upravi, socijalnoj i zdravstvenoj zastiti,
predskolske i obrazovne (Skolske) ustanove, kulturne, vjerske, administrativne, Sportsko rekreacijske
i druge gradevine.

(S5) -
mijenjano pravilo provedbe nakon provedene I. javne rasprave

Minimalna povrSina gradevne Cestice za gradnju unutar zone javne i drustvene namjene (D4) je 600
m2.

U okviru zone javne i drustvene namjene (D4) u naselju Kamenmost, omoguéava se gradnja i
rekonstrukcija javne i druStvene gradevine djecijeg vrtica sa pomoc¢nim gradevinama i prate¢im
sadrzajima.

Minimalna udaljenost gradevina javne i druStvene namjene od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.
Gradivi dio gradevne Cestice odreduje se tako da je s jedne strane odreden gradevnim pravcem, a na
drugim stranama najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi polovinu visine
gradevine (H/2).

Gradevni pravac se odreduje tako da se podudara sa gradevnim pravcima susjednih gradevina,
odnosno da je jednak gradevnom pravcu jednog od susjednih gradevina ili se odreduje na prostoru
izmedu tih dvaju gradevnih pravaca susjednih gradevina.

Maksimalni koeficjent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za izgradnju gradevina javne i druStvene
namjene je kig = 0,60.

Maksimalni koeficjent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) za izgradnju gradevina javne i drustvene
namjene je kis = 2,0.

Maksimalna gradevinska (bruto) povrSina gradevina nije odredena.

Najveca visina gradevina javne i drustvene namjene iznosi 17,0 m, a najveca katnost gradevina moze
biti Po+P+4.

Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz proc¢elje gradevine na
njegovom najniZzem dijelu do gornjeg ruba vijenca gradevine.
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Najveca veli¢ina gradevine koja nije zgrada nije odredena.

Krovista gradevina mogu biti kosa — dvovodna ili razvijena u viS§e kosih krovnih ploha, ravna (s nagibom
do 5%) ili kombinirana.

Ako se gradevine izvode s kosim krovom minimalni nagib moze iznositi 16° a maksimalni nagib 35°.

Omogucava se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama, gradevnim dCesticama i
parkiralistima.

Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice javne i drustvene namjene, mora biti zeleni, vodopropusni
teren, ukoliko nije drugacije odredeno ovim odredbama.

Ograda gradevne Cestice se moze postaviti na udaljenosti od najmanje 4,25 m od osi ulice, ako nije
drugacije uredeno ovim odredbama.

Prilikom gradnje gradevine obvezno je o¢uvanje prirodne konfiguracije terena gradevne Cestice na
nacin da se iskopi izvode samo radi gradnje podruma i temelja, a kosi teren ureduje kaskadno ili
ostavlja u prirodnom ili zate€enom nagibu. Visina potpornih zidova ne smije preci 2,0 m. Ukoliko ima
viSe potpornih zidova kojima se kaskadno ureduje kosi teren tada je njihov medusobni razmak
najmanje 1,0 m. PovrSina gradevne Cestice izmedu potpornih zidova obvezno se mora hortikulturno
urediti. Iznad potpornog zida moguce je postaviti ogradni zid, arle, pizule i sliéno. Visina tih elemenata
ne smije biti ve¢a od 1,0 m.

Izgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih Cestica treba biti sukladna tradicionalnom nacinu
gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde
od punog zelenila, takoder to mogu biti kameni ili Zbukani ogradni zidovi. Ograde se do pune visine
ne mogu izvoditi isklju€ivo od betona. Iznimno, visina ulicne ograde moze biti i viSa kada je to nuzno
radi zastite gradevine, nacina njenog koristenja ili je u skladu sa susjednim parcelama odnosno
tradicijskim na¢inom gradnje. Visina ograde izmedu susjednih parcela moZze biti najviSe 1,5 m mjereno
od kote konacno uredenog terena.

Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i sli€no, moraju se izvesti na nacin da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista i susjednih gradevina.

Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti, propisuju se u
odredbama za provedbu prostornog plana propisivanjem mjera za sprjecavanje urbanisti¢ko-
arhitektonskih prepreka prema posebnom propisu.

Gradevna cCestica za gradnju javnih i druStvenih gradevina, mora se nalaziti uz sagradenu prometnu
povrsinu, ili je za prometnu povrsinu prethodno izdana lokacijska dozvola.

Do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda obvezna je izgradnja vlastite kanalizacijske mreze s
uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda.

Uvjeti za rjeSavanje prometa u mirovanju, dati su u ¢lanku 39. ovih odredbi.
Rekonstrukcija postojecih gradevina se dozvoljava u postoje¢im gabaritima, te ukoliko se ne pogorsaju
bitni zahtjevi za gradevinu ( stabilnost, zastita od pozara, zdravlje i zastita okoliSa, sigurnost u

koristenju.

Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene, uz osnovnu gradevinu se mogu graditi i pomoc¢ne
gradevine kao garaze, spremista, ljetne kuhinje, radne prostorije i sl..

Pomocéne gradevine mogu se graditi u gabaritu osnovne gradevine ili kao izdvojene tlocrtne povrsine
na gradevnoj Cestici.
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Pomoéne gradevine mogu imati najvecu visinu podrum, prizemlje i krov, odnosno najviSe 4,5 m i
najvecu povrsinu do 50 m2 ako se grade kao izdvojene tlocrtne povrSine na gradevnoj Cestici. Mogu
se smijestiti na udaljenosti od najmanje 4,0 m od granice gradevne Cestice.

Garaze se u pravilu grade u gabaritu osnovne gradevine, a udaljenost garaze prema drzavnoj ili
Zupanijskoj cesti je najmanje 5,0 m od ruba kolnika ceste.

Sakupljanje otpadnih voda, dok se ne izgradi sustav javne odvodnje, vrsit se putem nepropusne
septiCke jame. Septicke jame se grade na udaljenosti vecoj od 1,5 m od susjedne gradevne Cestice i
izvan zastitnog pojasa prometnica.

Unutar prostorne cjeline javne i druStvene namjene (D4), nije planirana gradnja pratecih gradevina
druge namjene.

Clanak 30.

lavlia 4_ovihodredbi.
Gradevine za javne i drustvene djelatnosti mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja naselja pod
uvjetom da minimalna veli€ina gradevne Cestice iznosi 600 m2, a moguca je i manja gradevna Cestica
ukoliko zadovoljava propisani standard.

Javne i druStvene djelatnosti obuhvacaju sadrZaje koji se ureduju u sklopu gradevina druge namjene
ili se grade kao samostalne gradevine namijenjene upravi, socijalnoj i zdravstvenoj zastiti, predSkolske
i obrazovne (Skolske) ustanove, kulturne, vjerske, administrativhe, Sportsko rekreacijske i druge
gradevine.

Gradevine za javne i drustvene djelatnosti mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja naselja pod
uvjetom da najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi polovinu visine gradevine
(H/2).

Gradevine za javne i drustvene djelatnosti mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja naselja pod
uvjetom da najveci koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,6 .

Gradevine za javne i drustvene djelatnosti mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja naselja pod
uvjetom da najveci koeficijent iskoriStenosti iznosi 2,0.

Gradevine za javne i drustvene djelatnosti mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja naselja pod
uvjetom da visina gradevina moze iznositi najviSe Po+P+4, odnosno najvise 17,0 m.

(2) Iznimno od uvjeta iz prethodnog stavka, visina vjerskih gradevina, odnosno vjerska obiljezja kao
npr. zvonik, moze biti i veca.

(3) Sadrzaji javnih i drustvenih djelatnosti mogu se graditi ili uredivati u dijelu gradevina druge
namjene (stambene, poslovne i slicne gradevine).

4) Gradevine javnih i drustvenih djelatnosti koje se grade kao interpolacije (interpolacija nove
gradevine izmedu izgradenih gradevnih €estica) unutar izgradenog gradevinskog podrucja naselja mogu
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imati i manju gradevnu Gesticu ali ne manje od 200 m2—keeficijent-izgradenosti-tkig)-im-mozebiti
ksimalno.0.8-a koeficiiont iskoris : (kis) maksi 2 0.

Gradevine javnih i drustvenih djelatnosti koje se grade kao interpolacije (interpolacija nove gradevine
izmedu izgradenih gradevnih Cestica) unutar izgradenog gradevinskog podrucja naselja mogu imati
koeficijent izgradenosti (kig) maksimalno 0,8.

Gradevine javnih i drustvenih djelatnosti koje se grade kao interpolacije (interpolacija nove gradevine
izmedu izgradenih gradevnih Cestica) unutar izgradenog gradevinskog podrucja naselja mogu imati
koeficijent iskoristenosti (kis) maksimalno 3,0.

mijenjano pravilo provedbe nakon provedene |. javne rasprave

213 Uvjeti gradnje $portsko rekreacijskih gradevina unutar gradevinskog podrucja
naselja

Oblik i veliCina zona 3Sportsko-rekreacijske namjene (R2), odgovara povrSinama prikazanim na
kartografskim prikazima 1.1. Namjena prostora, 1.2. Gradevinska podrucja i 1.3.1. Pravila provedbe
zahvata.

Minimalna povrSina gradevne Cestice za gradnju gradevina zatvorenog tipa unutar zone Sportsko-
rekreacijske namjene (R2) je 800 m2.

U okviru zona Sportsko-rekreacijske namjene (R2) u naseljima Drum i lvanbegovina, omogucava se
gradnja svih vrsta Sportsko-rekreacijskih gradevina otvorenog i zatvorenog tipa s prateéim
ghradevinama i sadrzajima.

(2) Sportsko-rekreacijske gradevine pored osnovne djelatnosti mogu imati sadrzaje ugostiteljsko-
turisticke, te trgovacko-usluzne namjene (restorani, caffe barovi, trgovine — prehrambene, sportske
opreme idr., usluzni saloni —frizeri, saune, masaze i sl., i drugi sadrzaji koji su svojom namjenom spojivi
sa osnovnom djelatnoscu).

(3) Gradevine sportsko-rekreacijske namjene se dijele na:
- gradevine sportsko-rekreacijske namjene otvorenog tipa (igralista, bocalista,
nenatkriveni bazeni i dr.)
- gradevine sportsko-rekreacijske namjene zatvorenog tipa (gradevine za dvoranske
sportove: kuglane, bocalista, natkriveni bazeni, streljane i dr.)
Unutar ovih zona, mogu se graditi sve gradevine namijenjene sportsko- rekreacijskim aktivnostima
izuzev streljana otvorenog tipa.

— mijenjano nakon provedene |. javne rasprave
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Minimalna udaljenost zatvorenih gradevina Sportsko-rekreacijske namjene od regulacijskog pravca
iznosi 5,0 m, a minimalna udaljenost otvorenih gradevina Sportsko-rekreacijske namjene od
regulacijskog pravca iznosi 1,0 m.

Minimalna udaljenost zatvorenih gradevina Sportsko-rekreacijske namjene od susjednih Cestica iznosi
3,0 m, a minimalna udaljenost otvorenih gradevina Sportsko-rekreacijske namjene od susjednih
Cestica iznosi 1,0 m.

Maksimalni koeficjent izgradenosti gradevne cestice (kig) za izgradnju gradevina Sportsko-
rekreacijske namjene otvorenog i zatvorenog tipa je kig = 0,80.

Maksimalni koeficjent iskoriStenosti gradevne C&estice (kis) za izgradnju gradevina Sportsko-
rekreacijske namjene nije definiran.

Maksimalna gradevinska (bruto) povrSina gradevina nije odredena

Za gradevine sporta i rekreacije zatvorenog tipa primjenjuju se uvjet da moze imati jednu nadzemnu i
jednu ili viSe podzemnih etaZa uz najvecu visinu gradevine od 12,0 m, a prateci sadrzaji gradevine
(garderobe, sanitarije, uredi i sl.) mogu biti interpolirani unutar zadane visine na nacin da formiraju
dvije etaze do 50% tlocrtne povrSine.

Za gradevine sporta i rekreacije otvorenog tipa primjenjuje se uvjet da se na gradevnoj Cestici dopusta
prizemna gradnja za zatvorene sadrzaje (odrzavanje i spremiste, sanitarni i garderobni prostori,
uprava, ugostiteljski sadrzaji i sl.), visine najvise 4,0 m.

U visinu zgrade ne uracunavaju se zatvoreni dijelovi stubiS$nih vertikala u funkciji izlaza na ravni krov,
ukljucivo i instalacija/kuéica za dizalo, niti instalacijska oprema koja se postavlja na krov.

Najveca veliCina gradevine nije odredena.
KroviSta gradevina mogu biti kosa ili ravna (s nagibom do 5%) ili kombinirana.
Ako se gradevine izvode s kosim krovom minimalni nagib moze iznositi 16° a maksimalni nagib 35°.

Omogucava se ugradnja suncéanih kolektora na svim gradevinama, gradevnim desticama i
parkiralistima.

Ograda gradevne Cestice se moze postaviti na udaljenosti od najmanje 4,25 m od osi ulice, ako nije
drugacije uredeno ovim odredbama.

Prilikom gradnje gradevine obvezno je ocuvanje prirodne konfiguracije terena gradevne Cestice na
nacin da se iskopi izvode samo radi gradnje podruma i temelja, a kosi teren ureduje kaskadno ili
ostavlja u prirodnom ili zate€enom nagibu. Visina potpornih zidova ne smije preci 2,0 m. Ukoliko ima
viSe potpornih zidova kojima se kaskadno ureduje kosi teren tada je njihov medusobni razmak
najmanje 1,0 m. PovrSina gradevne Cestice izmedu potpornih zidova obvezno se mora hortikulturno
urediti. Iznad potpornog zida moguce je postaviti ogradni zid, arle, pizule i sliéno. Visina tih elemenata
ne smije biti ve¢a od 1,0 m.

Izgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih Cestica treba biti sukladna tradicionalnom nacinu
gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde
od punog zelenila, takoder to mogu biti kameni ili Zbukani ogradni zidovi. Ograde se do pune visine
ne mogu izvoditi isklju€ivo od betona. Iznimno, visina ulicne ograde moZze biti i viSa kada je to nuzno
radi zastite gradevine, nacina njenog koriStenja ili je u skladu sa susjednim parcelama odnosno
tradicijskim na¢inom gradnje. Visina ograde izmedu susjednih parcela moZe biti najvise 1,5 m mjereno
od kote konaéno uredenog terena.

Najmanje 20 % povrSine gradevinske Cestice treba biti uredeno kao parkovno ili prirodno zelenilo.

Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i slicno, moraju se izvesti na nacin da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista i susjednih gradevina.
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Na gradevnim Cesticama je potrebito urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog otpada. Mjesto
za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrSine i treba biti zaklonjeno od izravnog
pogleda s ulice.

Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti, propisuju se u
odredbama za provedbu prostornog plana propisivanjem mjera za sprjeCavanje urbanisti¢ko
arhitektonskih prepreka prema posebnom propisu.

Gradevna Cestica se moze prikljuciti na sagradenu prometnu povrSinu ili na prometnu povrSinu za koju
je izdana lokacijska dozvola, minimalne kolni¢ke Sirine 5,0 m.

Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem otpadnih voda
(bilo priklju¢kom na javni sustav odvodnje ili gradnjom vlastitog uredaja).

Uvjeti za rieSavanje prometa u mirovanju, dati su u ¢lanku 39. ovih odredbi.

Postojece gradevine izgradene na manjim gradevinskim Cesticama od propisanih mogu se
zamjenjivati i rekonstruirati uz postivanje zatecenog koeficijenta izgradenosti (ako je veéi od
propisanoga), primjenu propisanog koeficijenta iskoriStenosti, propisanih visina uz zateenu
udaljenost od prometnice i susjednih objekata.

Ako zateCeni uvjeti dopustaju, postoje¢e gradevine moguce je zamijeniti, rekonstruirati i dogradivati
uz postovanje postivanje propisanih koeficijenata izgradenosti i iskoriStenosti te visina i dopustenih
udaljenosti od prometnica i susjednih gradevnih Cestica.

Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini kojima se
utjeCe na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima se mijenja uskladenost te gradevine
s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje
vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili tehnoloSkog procesa
i sl.), odnosno izvedba gradevinskih i drugih radova na rusevini postojece gradevine u svrhu njezine
obnove.

U sklopu prostornih cjelina Sportsko-rekreacijske namjene (R2), nije predvidena izgradnja pomoc¢nih
gradevina, ve¢ samo otvorenih i zatvorenih igraliSta, te gradevina pratecih sadrzaja.

U sklopu prostornih cjelina Sportsko-rekreacijske namjene (R2), osim otvorenih i zatvorenih igralista,
te pratecih gradevina, mogu se graditi i uredivati parkovi, komunalna infrastruktura, pjeSacki putovi,
staze, odmorista i sl, te postavljati urbana oprema u obliku klupa, pergola, brajdi, vrtnih sjenica, koSeva
za smece i sl.

Unutar gradevinskih podrucja naselja mogu se graditi sve gradevine namijenjene sportsko
rekreacijskim aktivnostima izuzev streljana otvorenog tipa.

(4) Gradevine sportsko-rekreacijske namjene grade se na zasebnim gradevnim Cesticama ili su
sastavni dio gradevina stambene, gospodarske (poslovne, ugostiteljsko turisticke) i druStvene
namjene. Za gradevine sportsko rekreacijske namjene koje se grade unutar gradevnih €estica gradevina
stambene, gospodarske ili drustvene namjene primjenjuju se odredbe ¢lanaka utvrdenih za tu osnovnu
gradevinu.
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sportsko-rekreacijske namjene otvorenog tipa (igraliSta, boc¢aliSta, nenatkriveni bazeniidr.) i gradevine
sportsko-rekreacijske namjene zatvorenog tipa (gradevine za dvoranske sportove: kuglane, bocalista,
natkriveni bazeni, streljane i dr.), kao i na gradevnim €esticama namijenjenim za druge sadrzaje (npr.
Skole i drugi sadrzaji).

Sportsko-rekreacijske gradevine pored osnovne djelatnosti, mogu imati sadrzaje ugostiteljsko-
turisticke, te trgovacko-usluzne namjene (restorani, caffe barovi, trgovine — prehrambene, sportske
opreme i dr., usluzni saloni — frizeri, saune, masaze i sl., i drugi sadrzaji koji su svojom namjenom
spojivi sa osnovnom djelatnoséu).

U gradevinskom podruc¢ju naselja sadrzaji sporta i rekreacije se mogu graditi na nacin da sportski
sadrzaiji s pripadaju¢im pomoénim sadrzajima (gledalisSte, spremista i sl.), odnosno zatvorena Sportska
gradevina mogu zauzeti maksimalno 80% povrsine gradevne cCestice (kig 0,8).

U gradevinskom podrucju naselja sadrzaji sporta i rekreacije se grade prema uvjetu da najveca visina
Sportskih dvorana iznosi 12,0 m mjereno od najnize to¢ke kona¢no uredenog terena uz gradevinu do
vijenca gradevine.

U gradevinskom podrucju naselja sadrzaji sporta i rekreacije se grade prema uvjetu da neizgradeni
dio gradevne Cestice mora biti ureden, a najmanje 20% gradevne Cestice mora biti zelena povrSina.

U gradevinskom podru¢ju naselja sadrzaji sporta i rekreacije se grade prema uvjetu da kod
interpolacija nenatkrivenih Sportskih sadrzaja (igraliSta) u izgradenom dijelu naselja, omoguc¢ava se
rieSavanja potrebnog parkiraliSta na javnim povrSinama.

(6) Gradevine sportsko-rekreacijske namjene unutar zasti¢ene ruralne cjeline naselja mogu se
graditi sukladno posebnim uvjetima nadleZne sluzbe zaStite spomenika kulture uz obavezno
rieSavanje parkiraliSnog prostora van povijesne jezgre.

Gradevine za javne i drustvene djelatnosti mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja naselja pod
uvjetom da gradevna Cestica mora imati pristup na javno prometnu povrSinu.

(S5) -
mijenjano pravilo provedbe nakon provedene |. javne rasprave

gradevne Cestice (kig) iznosi 0,8 (za otvorena igralista).
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Za gradevine sporta i rekreacije zatvorenog tipa primjenjuje se uvjet da oblik i veli€ina gradevne Cestice
omogucuju smjestaj svih osnovnih i prate¢ih sadrzaja vezanih uz sportsko- rekreacijsku namjenu
(jedna ili vise gradevina, parkirali$ni prostor, komunalno-tehnicka infrastruktura i dr.), odnosno da se
grade na gradevnoj Cestici ve¢oj od 800 m2

Za gradevine sporta i rekreacije otvorenog tipa primjenjuje se uvjet da se na gradevnoj Cestici dopusta
prizemna gradnja za zatvorene sadrzaje (odrzavanje i spremiste, sanitarni i garderobni prostori,
uprava, ugostiteljski sadrzaji i sl.), visine najvise 4,0 m.

Za gradevine sporta i rekreacije zatvorenog tipa primjenjuju se uvjet da moze imati jednu nadzemnu i
jednu ili viSe podzemnih etaza uz najvecu visinu gradevine od 12,0 m, a prateci sadrzaji gradevine
(garderobe, sanitarije, uredi i sl.) mogu biti interpolirani unutar zadane visine na nacin da formiraju
dvije etaze do 50% tlocrtne povrSine.
(S5) -
mijenjano pravilo provedbe nakon provedene I. javne rasprave

Uvjeti gradnje gospodarskih gradevina unutar gradevinskog podruéja naselja

Clanak 33.

(3) Najmanja veli¢ina gradevne Gestice za izgradnju novih gospodarskih gradevina je 600 m?,
osim za komunalne gradevine za koje moze biti manja u skladu sa zahtjevom izgradnje.

Unutar povrSina naselja (mjeSovita namjena) odreduje se uredenje prostora i gradnja gradevina
proizvodne — preteZito industrijske i zanatske namjene bez nepovoljnih utjecaja na okoli§, poslovne
namjene (usluzne, trgovacke, skladiSne, komunalno servisne) te ugostiteljsko turisticke namjene. Ove
gradevine se mogu graditi samo ako svojom veli€inom, smjeStajem u naselju, osiguravanjem potrebnih
priklju€¢aka na komunalnu i prometnu infrastrukturu omogucuju normalno funkcioniranje planiranog
gospodarskog sadrzaja bez Stetnog utjecaja na okoli$, kao i normalno funkcioniranje Zivota u naselju.

Za proizvodne, poslovne i manje ugostiteljsko turisticke gradevine (restorani, zabavni sadrzaji,
pansioni i sl.) udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice je najmanje 4,0 m.

Visina gradevina i udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice je odredena za proizvodne, poslovne
i manje ugostiteljsko turistiCke gradevine (restorani, zabavni sadrzaji, pansioni i sl.) iznosi najvise 10,0
m mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

(S5) -
mijenjano pravilo provedbe nakon provedene I. javne rasprave
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Clanak 34.

Koeficiient iskoris | (ki) jo-2.
Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju ugostiteljsko turistiCke gradevine za smjestaj
kapaciteta do 100 kreveta unutar gradevinskog podrucja naselja, iznosi 600 m2.

Za ugostiteljsko turisticke gradevine (restorani, zabavni sadrzaji, pansioni i sl.) udaljenost gradevine
od ruba gradevne Cestice je najmanje 4,0 m.

Unutar gradevinskog podruéja naselja mogu se graditi ugostiteljsko turisticke gradevine za smjestaj
kapaciteta do 100 kreveta uz uvjet da udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 4,0 m.

Najveci koeficijent izgradenosti (kig) za ugostiteljsko turisticke gradevine za smjestaj kapaciteta do
100 kreveta unutar gradevinskog podrucja naselja je 0,4.

Najveci koeficijent iskoriStenosti (kis) za ugostiteljsko turistiCke gradevine za smjestaj kapaciteta do
100 kreveta unutar gradevinskog podrucja naselja je 2.

Visina gradevina i udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice je odredena za manje ugostiteljsko
turisticke gradevine (restorani, zabavni sadrzaji, pansioni i sl.) iznosi najvise 10,0 m mjereno od
najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

Unutar gradevinskog podrucja naselja mogu se graditi ugostiteljsko turistiCke gradevine za smjestaj
kapaciteta do 100 kreveta prema slijedec¢em uvjetu za visinu; najvise 14,0 m mjereno od najnize
toCke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 1.3.1. Pravila provedbe zahvata — pravilo provedbe (M4)(S5) —
mijenjano pravilo provedbe nakon provedene |. javne rasprave)

Clanak 34a.
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— ukinuto pravilo provedbe (T1) nakon provedene |. javne rasprave

(2)Daljnjim uredenjem ugostiteljsko turistickin zona, potrebno je osigurati njihovo kvalitetno
povezivanje s ostalim dijelovima naselja te zastitu prirodnih vrijednosti prostora.

(transformirano u odjeljak 1.3.2.2. Smjernice za izradu obveznih urbanisti¢kih planova uredenja)
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Oblik i veli¢ina zone komunalno-servisne namjene (KS1), odgovara povrsini prikazanoj na
kartografskim prikazima 1.1. Namjena prostora, 1.2. Gradevinska podrucja i 1.3.1. Pravila provedbe
zahvata.

Minimalna povrsina gradevne Cestice za gradnju unutar zone komunalno-servisne namjene (KS1) je
800 m2.

U okviru zone komunalno-servisne namjene (KS1) u naselju Podbablje Gornje, omogucava se
gradnja poslovnih gradevina sa zanatskim sadrzajima i manjim skladistima.

Minimalna udaljenost gradevina komunalno-servisne namjene od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

Gradivi dio gradevne Cestice odreduje se tako da je s jedne strane odreden gradevnim pravcem, a
na drugim stranama udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih €estica iznosi najmanje 4,0
m.

Gradevni pravac se odreduje tako da se podudara sa gradevnim pravcima susjednih gradevina,
odnosno da je jednak gradevnom pravcu jednog od susjednih gradevina ili se odreduje na prostoru
izmedu tih dvaju gradevnih pravaca susjednih gradevina.
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Maksimalni koeficjent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za izgradnju gradevina komunalno-
servisne namjene je kig = 0,40.

Maksimalni koeficjent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) za izgradnju gradevina komunalno-
servisne namjene je kis = 1,20.

Maksimalna gradevinska (bruto) povrSina gradevina nije odredena.

Najveca visina gradevina komunalno-servisne namjene iznosi 14,0 m (osim tehnolo3ki uvjetovanih
dijelova gradevine, npr. silosi, dimnjaci i dr.).

Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine
na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba vijenca gradevine.

Najveca veliCina gradevine nije odredena.

Krovista gradevina mogu biti kosa — dvovodna ili razvijena u viSe kosih krovnih ploha, ravna (s
nagibom do 5%) ili kombinirana.

Ako se gradevine izvode s kosim krovom minimalni nagib moze iznositi 16° a maksimalni nagib 35°.

Omogucava se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama, gradevnim ¢esticama i
parkiralistima.

Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice komunalno-servisne namjene, mora biti zeleni,
vodopropusni teren, ukoliko nije drugacije odredeno ovim odredbama.

Ograda gradevne cestice se moze postaviti na udaljenosti od najmanje 4,25 m od osi ulice, ako nije
drugadije uredeno ovim odredbama.

Prilikom gradnje gradevine obvezno je oCuvanje prirodne konfiguracije terena gradevne Cestice na
nacin da se iskopi izvode samo radi gradnje podruma i temelja, a kosi teren ureduje kaskadno ili
ostavlja u prirodnom ili zate€enom nagibu. Visina potpornih zidova ne smije preci 2,0 m. Ukoliko ima
viSe potpornih zidova kojima se kaskadno ureduje kosi teren tada je njihov medusobni razmak
najmanje 1,0 m. PovrSina gradevne Cestice izmedu potpornih zidova obvezno se mora hortikulturno
urediti. Iznad potpornog zida mogucée je postaviti ogradni zid, arle, pizule i slicno. Visina tih
elemenata ne smije biti ve¢a od 1,0 m.

Izgradnja ograda pojedinaénih gradevinskih €estica treba biti sukladna tradicionalnom nacinu
gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde
od punog zelenila, takoder to mogu biti kameni ili Zbukani ogradni zidovi. Ograde se do pune visine
ne mogu izvoditi iskljucivo od betona. Iznimno, visina ulicne ograde moze biti i viSa kada je to nuzno
radi zastite gradevine, nacina njenog koristenja ili je u skladu sa susjednim parcelama odnosno
tradicijskim na¢inom gradnje. Visina ograde izmedu susjednih parcela moze biti najvise 1,5 m
mjereno od kote konacno uredenog terena.

Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i sli€no, moraju se izvesti na nacin da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljiSta i susjednih gradevina.

Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti, propisuju se u
odredbama za provedbu prostornog plana propisivanjem mjera za sprje€avanje urbanisti¢ko-
arhitektonskih prepreka prema posebnom propisu.

Gradevna Cestica za gradnju komunalno-servisnih gradevina, mora se nalaziti uz sagradenu
prometnu povrsinu ili je za prometnu povrsinu prethodno izdana lokacijska dozvola.

Do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda obvezna je izgradnja vlastite kanalizacijske mreze s
uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda.
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Uvjeti za rjeSavanje prometa u mirovanju, dati su u ¢lanku 39. ovih odredbi.

Rekonstrukcija postojecih gradevina se dozvoljava u postojeéim gabaritima, te ukoliko se ne
pogorsaju bitni zahtjevi za gradevinu ( stabilnost, zastita od pozara, zdravlje i zastita okolisa,
sigurnost u koristenju.

Unutar prostorne cjeline komunalno-servisne namjene (KS1), ne mogu se graditi pomoéne
gradevine.

Unutar prostorne cjeline komunalno-servisne namjene (KS1), ne mogu se graditi prate¢e gradevine
druge namjene.

Clanak 35.

(1 Na gradevnoj €estici uz pojedinacne stambene gradevine u seoskim naseljima ili na zasebnoj
gradevnoj Cestici mogu se graditi i gospodarske gradevine za osobne potrebe (kokosinjci, staje i sl.)
uz ispunjavanje sanitarno tehnickih i drugih uvjeta reguliranih posebnim i kapaciteta do 4650 uvjetnih
grla.

(2) Visina gospodarskih gradevina je podrum, prizemlje i tavan (kosi krov).

(3) Gospodarske gradevine za osobne potrebe moraju biti udaljene najmanje 10 m od susjedne
gradevne Cestice.

(4) Pcelinjaci se postavljaju sukladno posebnim propisima (Pravilnik o drzanju pcela). Gnojista
moraju biti udaljena najmanje 5620 m od susjedne gradevne Cestice.

(5) Farme za uzgoj stoke moraju udovoljavati i posebno propisanim veterinarsko zdravstvenim i

zoohigijenskim uvjetima, ukoliko posebnim propisima nije potreban postupak provodenja procjene
utjecaja na okolis.

(6) Gospodarske gradevine za osobne potrebe ne mogu se graditi u dijelovima naselja koji su
utvrdeni kao kulturno dobro ili su pod posebnom zastitom.

(S5) -
mijenjano pravilo provedbe nakon provedene I. javne rasprave

2.2 lzdvojena gradevinska podruéja (izvan naselja)

Uvjeti gradnje gospodarskih gradevina unutar izdvojenog gradevinskog podruéja (izvan
naselja)

Clanak 36.
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— ukinuto pravilo provedbe (11) nakon provedene I. javne rasprave
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ovog-Prosternog-plana-

Oblik i veli¢ina zone komunalno-servisne namjene (KS2), odgovara povrsini prikazanoj na
kartografskim prikazima 1.1. Namjena prostora, 1.2. Gradevinska podrucja i 1.3.1. Pravila provedbe
zahvata.

Minimalna povrSina gradevne Cestice za gradnju unutar zone komunalno-servisne namjene (KS2) je
800 m2.

U okviru zone komunalno-servisne namjene (KS2) na podrucju Poljica, izgradeno je reciklazno
dvoriste.

U okviru izdvojenog gradevinskog podru¢ja komunalno-servisne namjene (KS2) na podrucju Poljica,
izgradeno je reciklazno dvoriste.

Minimalna udaljenost gradevina komunalno-servisne namjene/reciklaznog dvorista od regulacijskog
pravca iznosi 5,0 m.

Gradivi dio gradevne Cestice odreduje se tako da je s jedne strane odreden gradevnim pravcem, a
na drugim stranama udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih €estica iznosi najmanje 4,0
m.

Gradevni pravac se odreduje tako da se podudara sa gradevnim pravcima susjednih gradevina,
odnosno da je jednak gradevnom pravcu jednog od susjednih gradevina ili se odreduje na prostoru
izmedu tih dvaju gradevnih pravaca susjednih gradevina.

Maksimalni koeficjent izgradenosti gradevne Cestice (kig) nije odreden.

Maksimalni koeficjent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) nije odreden.

Maksimalna gradevinska (bruto) povrSina gradevina nije odredena.

Najveca visina gradevina komunalno-servisne namjene/reciklaznog dvorista iznosi 8,0 m.

Ukupna visina gradevine mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine
na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba vijenca gradevine.

Najveca veli¢ina gradevine nije odredena.

Krovista gradevina mogu biti kosa — dvovodna ili razvijena u viSe kosih krovnih ploha, ravna (s
nagibom do 5%) ili kombinirana.

Ako se gradevine izvode s kosim krovom minimalni nagib moze iznositi 16° a maksimalni nagib 35°.

Omogucava se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama, gradevnim cesticama i
parkiralistima.

Ograda gradevne Cestice se moze postaviti na udaljenosti od najmanje 4,25 m od osi ulice, ako nije
drugacije uredeno ovim odredbama.

Prilikom gradnje gradevine obvezno je oCuvanje prirodne konfiguracije terena gradevne Cestice na
nacin da se iskopi izvode samo radi gradnje podruma i temelja, a kosi teren ureduje kaskadno ili
ostavlja u prirodnom ili zate€enom nagibu. Visina potpornih zidova ne smije prec¢i 2,0 m. Ukoliko ima
vise potpornih zidova kojima se kaskadno ureduje kosi teren tada je njihov medusobni razmak
najmanje 2,0 m. PovrSina gradevne Cestice izmedu potpornih zidova obvezno se mora hortikulturno
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urediti. Iznad potpornog zida moguce je postaviti ogradni zid, arle, pizule i sli¢no. Visina tih
elemenata ne smije biti ve¢a od 1,0 m.

Izgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih Cestica treba biti sukladna tradicionalnom nacinu
gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde
od punog zelenila, takoder to mogu biti kameni ili Zbukani ogradni zidovi. Ograde se do pune visine
ne mogu izvoditi isklju€ivo od betona. Iznimno, visina uli€ne ograde moZze biti i visSa kada je to nuzno
radi zastite gradevine, nacina njenog koristenja ili je u skladu sa susjednim parcelama odnosno
tradicijskim na¢inom gradnje. Visina ograde izmedu susjednih parcela moze biti najvise 1,5 m
mjereno od kote konacno uredenog terena.

Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice reciklaznog dvorista, mora biti zeleni, vodopropusni teren,
ukoliko nije drugacije odredeno ovim odredbama.

Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i sli€no, moraju se izvesti na na€in da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljiSta i susjednih gradevina.

Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti, propisuju se u
odredbama za provedbu prostornog plana propisivanjem mjera za sprje€avanje urbanisticko-
arhitektonskih prepreka prema posebnom propisu.

Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina se dozvoljava u postojeé¢im gabaritima, te ukoliko se ne
pogorsaju bitni zahtjevi za gradevinu ( stabilnost, zastita od pozara, zdravlje i zastita okolisa,
sigurnost u koristenju.

Unutar prostorne cjeline komunalno-servisne namjene/reciklaznog dvorista (KS2), ne mogu se
graditi pomocne gradevine.

Unutar prostorne cjeline komunalno-servisne namjene/reciklaznog dvorista (KS2), ne mogu se
graditi prate¢e gradevine druge namjene.

(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 1.3.1. Pravila provedbe zahvata — pravilo provedbe (KS2)

Oblik i véliéina zone posebne namjene (PNo), odgovara povrSini prik-azanoj na kartografskim
prikazima 1.1. Namjena prostora, 1.2. Gradevinska podrucja i 1.3.1. Pravila provedbe zahvata.

Minimalna povrSina gradevne Cestice za gradnju vatrogasnog doma iznosi 2000 m2.

U okviru zone posebne namjene (PNo) na podrucju Poljica, omogucava se gradnja vatrogasnog
doma sa vatrogasnim tornjem.

Minimalna udaljenost gradevine vatrogasnog doma od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

Gradivi dio gradevne Cestice odreduje se tako da je s jedne strane odreden gradevnim pravcem, a
na drugim stranama udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi najmanje 4,0
m.

Maksimalni koeficjent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za izgradnju gradevine vatrogasnog doma
je kig = 0,50.

Maksimalni koeficjent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) nije odreden.

Maksimalna tlocrtna (bruto) povrSina gradevine iznosi 1000 m2.

Najveca visina gradevine vatrogasnog doma iznosi 13,0 m, dok vatrogasni toranj moze imati i viSu
visinu od navedene.
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Ukupna visina gradevine mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine
na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba vijenca gradevine.

Najveca veliCina gradevine koja nije zgrada nije odredena.

Krovista gradevina mogu biti kosa — dvovodna ili razvijena u viSe kosih krovnih ploha, ravna (s
nagibom do 5%) ili kombinirana.

Ako se gradevine izvode s kosim krovom minimalni nagib moZe iznositi 16° a maksimalni nagib 35°.

Omogucava se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama, gradevnim Cesticama i
parkiralistima.

Ograda gradevne Cestice se moze postaviti na udaljenosti od najmanje 4,25 m od osi ulice, ako nije
drugacije uredeno ovim odredbama.

Prilikom gradnje gradevine obvezno je ocuvanje prirodne konfiguracije terena gradevne Cestice na
nacin da se iskopi izvode samo radi gradnje podruma i temelja, a kosi teren ureduje kaskadno ili
ostavlja u prirodnom ili zate€enom nagibu. Visina potpornih zidova ne smije preci 2,0 m. Ukoliko ima
viSe potpornih zidova kojima se kaskadno ureduje kosi teren tada je njihov medusobni razmak
najmanje 1,0 m. PovrSina gradevne Cestice izmedu potpornih zidova obvezno se mora hortikulturno
urediti. Iznad potpornog zida moguce je postaviti ogradni zid, arle, pizule i slicno. Visina tih
elemenata ne smije biti ve¢a od 1,0 m.

Izgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih Cestica treba biti sukladna tradicionalnom nacinu
gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde
od punog zelenila, takoder to mogu biti kameni ili Zbukani ogradni zidovi. Ograde se do pune visine
ne mogu izvoditi isklju€ivo od betona. Iznimno, visina uli€ne ograde moZze biti i visa kada je to nuzno
radi zastite gradevine, nacina njenog koristenja ili je u skladu sa susjednim parcelama odnosno
tradicijskim nacinom gradnje. Visina ograde izmedu susjednih parcela moze biti najviSe 1,5 m
mjereno od kote konacno uredenog terena.

Najmanje 15 % povrSine gradevne Cestice vatrogasnog doma, mora biti zeleni, vodopropusni teren,
ukoliko nije drugacije odredeno ovim odredbama.

Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i sli€no, moraju se izvesti na nacin da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista i susjednih gradevina.

Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti, propisuju se u
odredbama za provedbu prostornog plana propisivanjem mjera za sprje€avanje urbanisticko-
arhitektonskih prepreka prema posebnom propisu.

Uvjeti za rjeSavanje prometa u mirovanju, dati su u ¢lanku 39. ovih odredbi.

U okviru zone posebne namjene - vatrogasnog doma (PNo), nema sagradenih gradevina.

Unutar prostorne cjeline posebne namjene - vatrogasnog doma (PNo), ne mogu se graditi pomoéne
gradevine.

Unutar prostorne cjeline posebne namjene - vatrogasnog doma (PNo), ne mogu se graditi pratece
gradevine druge namjene.

(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 1.3.1. Pravila provedbe zahvata — pravilo provedbe (PNo)

Clanak 36a.
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Oblik i veli€ina zone reciklaznog dvorista za gradevni otpad (GO), odgovara povrsini prikazanoj na
kartografskim prikazima 1.1. Namjena prostora, 1.2. Gradevinska podrucja i 1.3.1. Pravila provedbe
zahvata.

Minimalna povrSina gradevne Cestice za gradnju unutar zone reciklaznog dvorista za gradevni otpad
(GO) nije odredena.

(2) o-Zona reciklaznog
dvorlsta za gradevnl otpad (GO) na podruqu Poljlca namuenjena je razvrstavanju i privremenom
skladiStenju gradevnog otpada i otpada od ruSenja objekata. Na reciklaznom dvoristu sakuplja se
gradevni otpad, razvrstava, a potom ga mehanicki obraduje te privremeno skladisti.

(3)  Nareciklaznom dvoristu prinvacaju se sve kategorije neopasnog gradevnog otpada.

(4) Reciklazno dvorite za gradevni otpad je namijenjeno za fizicke i pravne osobe koje ¢e mo¢i dovoziti
izdvojene sastavnice gradevnog otpada u uredovno vrijeme, svakog radnog dana.

(5)  Reciklazno dvorite ima Getiri odvojene povrsine:

- Prihvatna zona (namijenjena prihvatu i privremenom skladistenju gradevnog otpada do
njegove obrade);

- Zona obrade gradevnog otpada (izdvajanje metalnih komada pomocu magneta,
drobljenje gradevnog otpada i klasiranje u frakcije);

- Zona skladistenja i otpreme recikliranog agregata;

- Odlagaliste inertnog otpada.

(6) Gradevni otpad je potrebno u potpunosti (ili u najvec¢oj mogucoj mjeri) oporabiti odnosno
reciklirati bez njegova trajnog odlaganja u prirodni okoli§, a u skladu sa Zakonom o odrzivom
gospodarenju otpadom i Strategijom. Potrebno je postupno doseci cilj zadan u Strategiji da se oporabi

80% koli¢ina gradevnog otpada de-godine-2020-

IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE PODBABLJE 62



ARCHING - STUDIO d.o.o., DrzZi¢eva 25, Split, OIB: 63051518045 T.D. 22/2025

(8) Na prostoru lekacija-za smjestaj gradevina za gospodarenje otpadom iz-stavkad—eoveg-Elanka

rezervira se prostor za smjestaj drugih gradevina za koriStenje i obradu sekundarnih sirovina
(energane, separacije i si.) koje se izgraduju sukladno posebnim propisima.

(9) Trajno odlaganje ostatnog otpada potrebno je obaviti na podru¢ju Regionalnog centra za
gospodarenje otpadom u Lecevici.*

Na gradevnoj Cestici se moze smjestiti jedna ili viSe gradevina prema tehnoloSkom rjesenju, a
sukladno posebnim propisima.

Minimalna udaljenost gradevina reciklaznog dvorista za gradevni otpad (GO) od regulacijskog
pravca iznosi 5,0 m.

Gradivi dio gradevne cestice odreduje se tako da je s jedne strane odreden gradevnim pravcem, a
na drugim stranama udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih €estica iznosi najmanje 4,0
m.

Na gradevnoj Cestici reciklaznog dvoriSta za gradevni otpad (GO), koeficijent izgradenosti (kig)
natkrivenih gradevina moze iznositi maksimalno kig= 0,3.

Na gradevnoj Cestici reciklaznog dvorista za gradevinski otpad koeficijent iskoriStenosti je kis=1,0.
Maksimalna gradevinska (bruto) povrsina gradevina nije odredena.
Maksimalna visina zgrada iznosi P+1 s moguc¢no$¢éu izgradnje podruma, odnosno najvise 8,0 m.

Ukupna visina gradevine mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine
na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba vijenca gradevine.

U visinu zgrade ne uraCunavaju se zatvoreni dijelovi stubiSnih vertikala u funkciji izlaza na ravni krov,
ukljucivo i instalacija/kuc¢ica za ku¢no dizalo, niti kuéna instalacijska oprema koja se postavlja na
krov.

Najveca veli¢ina gradevine nije odredena.

KroviSta gradevina mogu biti kosa ili ravna (s nagibom do 5%) ili kombinirana.

Ako se gradevine izvode s kosim krovom minimalni nagib moZe iznositi 16° a maksimalni nagib 35°.

Omogucava se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama, gradevnim ¢esticama i
parkiralistima.

Uredenje gradevne Cestice, planiranje zelenih povrsina i parkiraliSta, odrediti ¢e se tehnoloSkim
rieSenjem reciklaznog dvorista, a sukladno posebnim propisima.
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Reciklazno dvoriSte mora biti ogradeno, a maksimalna visina ograde iznosi 2,0 m, te takoder ograda
moze biti Zi€ana u kombinaciji sa zelenom Zivicom i/ili visokim zelenilom.

Ostalu infrastrukturu potrebno je osigurati sukladno posebnim uvjetima tijela s posebnim ovlastima.

Prilikom gradnje gradevine, obvezno je ocuvanje prirodne konfiguracije terena gradevne Cestice, na
nacin da se iskopi izvode samo radi gradnje podruma i temelja, a kosi teren ureduje kaskadno ili
ostavlja u prirodnom ili zate€enom nagibu. Visina potpornih zidova ne smije preci 2,0 m. Ukoliko ima
viSe potpornih zidova kojima se kaskadno ureduje kosi teren tada je njihov medusobni razmak
najmanje 2,0 m. PovrSina gradevne Cestice izmedu potpornih zidova obvezno se mora hortikulturno
urediti. Iznad potpornog zida moguce je postaviti ogradni zid, arle, pizule i slicno. Visina tih
elemenata ne smije biti ve¢a od 1,0 m.

Izgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih Cestica treba biti sukladna tradicionalnom nacinu
gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde
od punog zelenila, takoder to mogu biti kameni ili Zbukani ogradni zidovi. Ograde se do pune visine
ne mogu izvoditi isklju€ivo od betona. Iznimno, visina uli€ne ograde moZze biti i visSa kada je to nuzno
radi zastite gradevine, nacina njenog koristenja ili je u skladu sa susjednim parcelama odnosno
tradicijskim nacinom gradnje. Visina ograde izmedu susjednih parcela moze biti najviSe 1,5 m
mjereno od kote konacno uredenog terena.

Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice reciklaznog dvorista, mora biti zeleni, vodopropusni teren,
ukoliko nije drugacije odredeno ovim odredbama.

Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i sli€no, moraju se izvesti na nacin da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljiSta i susjednih gradevina.

Za potrebe rada reciklaznog dvorista omogucava se postava kontejnera sa sanitarnim ¢vorom
(smjestaj zaposlenika, administracija,...).

Plato reciklaznog dvorista treba biti izveden kao vodonepropusna povrSina s odgovaraju¢im nagibom
radi skupljanja voda s manipulativhe povrsine na kojoj se nalazi drobilica. Otpadne oborinske vode
se sakupljaju i upustaju u separator ulja i masti, sukladno posebnim propisima.

Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti, propisuju se u
odredbama za provedbu prostornog plana propisivanjem mjera za sprjeCavanje
urbanisti¢koarhitektonskih prepreka prema posebnom propisu.

Gradevna Cestica se moze prikljuciti na sagradenu prometnu povrsinu ili na prometnu povrsinu za
koju je izdana lokacijska dozvola, minimalne kolnicke Sirine 5,0 m.

Moguca je realizacija objekata s prihvatom otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame i
odvozom putem ovlastenog pravnog subjekta ili izgradnjom vlastitih uredaja za prociSéavanje
otpadnih voda te ispustanje procisc¢enih otpadnih voda u prirodni prijemnik, a sve ovisno o uvjetima
na terenu i uz suglasnost i prema uvjetima Hrvatskih voda.

Ostalu infrastrukturu potrebno je osigurati sukladno posebnim uvjetima tijela s posebnim ovlastima.
Parkiranje se rijeSava na gradevnoj Cestici na nacin da je potrebno planirati minimalno 10 PM mjesta
za zaposlene i 10 za kamione, te je takoder potrebno osigurati parkirna mjesta za osobe sa
smanjenom pokretljivosti, a sukladno posebnim propisima.

U okviru zone reciklaznog dvoriSta za gradevni otpad (GO), nema sagradenih gradevina.

Unutar zone reciklaznog dvorista za gradevni otpad (GO), ne mogu se graditi pomoéne gradevine.

Unutar zone reciklaznog dvorista za gradevni otpad (GO), ne mogu se graditi pratece gradevine
druge namjene.
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Clanak 36.b
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Oblik i veligina povrsina ostalog zemljista (PS)(0Z), odgovara povr$inama prikazanim na
kartografskim prikazima 1.1. Namjena prostora i 1.3.1. Pravila provedbe zahvata.

Na povrsinama ostalog zemljista (PS)(OZ), mogu se graditi gradevine infrastrukture, gradevine za
potrebe obrane, gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji, Sportsko-rekreacijska igralista na
otvorenom s prate¢im zgradama, stambene i pomo¢ne gradevine za vlastite (osobne) potrebe i
zgrade za potrebe seoskog turizma, prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje
ugostiteljskih i turistickih usluga u seljackom domacinstvu, obrta registriranog za obavljanje
poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede.

Pod gradevinama infrastrukture podrazumijevaju se vodovi i gradevine u funkciji prometnog sustava,
sustava telekomunikacija, sustava vodoopskrbe i odvodnje i sustava energetike. Infrastrukturni
sustavi i gradevine moraju se izgradivati po svim ekoloSkim kriterijima i mjerama zastite te uvjetovati
razvitak infrastrukture zastitom i o€uvanjem vrijednosti krajolika.

Gradevine obrane se mogu planirati unutar zona posebne namjene i/ili kao pojedinacne gradevine
izvan gradevinskog podrucja prema posebnim zahtjevima.

Gradevine navedene u prethodnim podtockama, trebaju se projektirati, izvoditi i koristiti na nacin da
ne ometaju poljoprivrednu proizvodnju, kopneni i pomorski promet kao ni koritenje drugih objekata
izvan gradevinskog podrucja, te da ne ugroZavaju vrijednost ¢ovjekova okoliSa.

Unutar zahvata u prostoru za ronbinzonski turizam, mogu se postavljati platneni Satori, zgrade od
drveta i zgrade na drvetu.

Maksimalni koeficjent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) za izgradnju gradevina na ostalom
zemljiStu nije definiran.

Unutar zahvata u prostoru za ronbinzonski turizam, Satori od platna i/ili drugih laganih materijala,
zgrade na drvetu, te zgrade od drveta i/ili drugog lakog materijala, mogu biti najvece tlocrtne
povrsine do 20 m2.

Najveca veli¢ina gradevine koja nije zgrada nije odredena.

Lokacijskom dozvolom se moze odrediti zahvat u prostoru za robinzonski turizam maksimalnog
smijestajnog kapaciteta do 30 gostiju.

KroviSta gradevina mogu biti kosa ili ravna (s nagibom do 5%) ili kombinirana.

Ako se gradevine izvode s kosim krovom minimalni nagib moZe iznositi 16° a maksimalni nagib 35°.
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Omogucava se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama, gradevnim Cesticama i
parkiralistima.

Ograda gradevne Cestice se moze postaviti na udaljenosti od najmanje 4,25 m od osi ulice, ako nije
drugacije uredeno ovim odredbama.

Prilikom gradnje gradevine obvezno je ocuvanje prirodne konfiguracije terena gradevne Cestice na
nacin da se iskopi izvode samo radi gradnje podruma i temelja, a kosi teren ureduje kaskadno ili
ostavlja u prirodnom ili zate€enom nagibu. Visina potpornih zidova ne smije preci 2,0 m. Ukoliko ima
viSe potpornih zidova kojima se kaskadno ureduje kosi teren tada je njihov medusobni razmak
najmanje 1,0 m. PovrSina gradevne Cestice izmedu potpornih zidova obvezno se mora hortikulturno
urediti. Iznad potpornog zida moguce je postaviti ogradni zid, arle, pizule i slicno. Visina tih
elemenata ne smije biti ve¢a od 1,0 m.

Izgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih Cestica treba biti sukladna tradicionalnom nacinu
gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde
od punog zelenila, takoder to mogu biti kameni ili Zbukani ogradni zidovi. Ograde se do pune visine
ne mogu izvoditi isklju€ivo od betona. Iznimno, visina uli€ne ograde moZze biti i visSa kada je to nuzno
radi zastite gradevine, nacina njenog koristenja ili je u skladu sa susjednim parcelama odnosno
tradicijskim nacinom gradnje. Visina ograde izmedu susjednih parcela moze biti najviSe 1,5 m
mjereno od kote konacno uredenog terena.

Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i sli€no, moraju se izvesti na nacin da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljiSta i susjednih gradevina.

Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti, propisuju se u
odredbama za provedbu prostornog plana propisivanjem mjera za sprieCavanje
urbanisti¢koarhitektonskih prepreka prema posebnom propisu.

Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena kanalizacijskim sustavom s proci§¢avanjem otpadnih
voda (bilo prikljuékom na javni sustav odvodnije ili gradnjom vlastitog uredaja).

Ukoliko ne postoje moguénosti priklju¢ka na komunalnu infrastrukturu, tada se iste rjeSavaju
autonomno (vlastita cisterna za vodu, vodonepropusna sabirna jama za otpadne vode, elektri¢ni
agregati sl.).

Tradicijske gradevine ,bunje” mogu se obnoviti u tradicijskom nacinu gradnje, isklju€ivo u postoje¢im
gabaritima. Nije dopusStena rekonstrukcija ovih gradevina kojima se mijenja oblik i veli¢ina te se ne
mogu ove gradevine prenamijeniti u drugu namjenu niti prikljuciti na komunalnu infrastrukturu (voda
struja i sl.).

Rekonstrukcijom postojecih infrastrukturnih gradevina i sustava izvan gradevinskog podrucja mogu
se izmjestati koridori trasa, povecavati gabariti i kapaciteti.

Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina (zgrada) izvan gradevinskog podrucja, ¢ija namjena nije u
skladu s namjenom prostora, moguca je samo unutar postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita.

Postoje¢a gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta, te svaka gradevina koja je po posebnom Zakonu s njom izjednacena.

Nije moguéa gradnja pomocne zgrade ili druge gradevine na gradevnoj Cestici postoje¢e gradevine
koja se nalazi izvan gradevinskog podrucja (osim sabirne jame i potpuno ukopane cisterne za vodu).

RuSevine postojecih gradevina (gradevina izgradenih na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta i svaka gradevina koja je po posebnom Zakonu s njom izjednacena) koje su
upisane u katastarskim elaboratima kao zgrade, a u naravi su ruSevine mogu se rekonstruirati u
gabaritu prije njihova urusavanja koja se mogu neosporno dokazati, ako nisu suprotne posebnim
ogranic¢enjima u prostoru (zastiti: prirode, kulture, okoli§a, voda, Suma i sl.). Rekonstrukcijom se ne
moze mijenjati namjena gradevine niti se moze rekonstruirati ruSevina koja nije imala karakter
postojece gradevine prema posebnom Zakonu.
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Uz uredenje otvorenog dijela streljane omogucava se gradnja pratece gradevine najvece tlocrtne

povrSine do 100 m2, visine Pr, odnosno najvise 3,0 m mjereno od najnize to¢ke uredenog terena uz
gradevinu do vijenca gradevine.

(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 1.3.1. Pravila provedbe zahvata — pravilo provedbe {PS$)(0Z) —
mijenjano pravilo provedbe nakon provedene |. javne rasprave)
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chosbonccmesdne,

Gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodniji ¢ine gradevinu ili grupe gradevina koje se mogu
graditi na pripadaju¢im poljoprivrednim zemljiStu na jednoj ili viSe katastarskih Cestica ukupne
povrsine od najmanje 5.000 m2. PovrSina gradevne Cestice predvidene za izgradnju gradevina
namijenjenih poljoprivrednoj proizvodnji, ne moze biti ve¢a od 10% ukupne povrsine poljoprivrednog
zemljiSta, a koje je osnova za ishodenje odobrenja za gradenje.

Gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji mogu se graditi za potrebe sto€arske proizvodnje
(farme), poljodjelske (biljne) proizvodnje i prerade sto¢arskih i biljnih proizvoda proizvedenih na
farmi. Ove gradevine ne mogu se nakon izgradnje prenamijeniti u drugu namjenu.

Poljoprivredno zemljiste koje je sluzilo kao osnova za izdavanje lokacijske dozvole za izgradnju
poljoprivredne gospodarske gradevine, ne moze se parcelirati na manje dijelove.

Gradevine namjenjene poljoprivrednoj proizvodni, potrebno je planirati na nacin da se zadovolje svi
kriteriji sprie€¢avanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ prvenstveno u smislu zastite voda i zraka te u
odnosu na postojece i planirane namjene i sadrzaje u prostoru. Mogucénost izgradnje ovih gradevina
podrazumijeva bavljenje poljoprivriedom (poljodjelstvom i/ili sto¢arstvom) kao registriranom
osnovnom djelatnosc¢u. Ove gradevine u prostornom smislu moraju sacinjavati funkcionalnu cjelinu
uz racionalno koristenje prostora. Smjestaj gradevina je potrebno organizirati tako da se grupiraju u
jednom dijelu posjeda, a oblikovanje gradevina mora biti u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom
i obavezan je dvostreSni krov na gradevinama.

Za gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji maksimalna izgradenost gradevne Cestice na
kojoj se grade ove gradevine moze biti 50 %.

Gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji, mogu biti najvece katnosti prizemlje i maksimalne
visine 5,0 m. Iznimno visina moze biti i viSa (silos) ako to zahtijeva tehnoloski proces

Gradevna parcela namjenjena za poljoprivrednu proizvodnju, mora biti hortikulturno uredena s
najmanje 30% parcele predvidene za zelenilo

Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti, mogu se graditi jedino na povrSinama na
kojima se ta djelatnost obavlja, a na nacin da se zadovolje svi kriteriji sprijeCavanja nepovoljnog
utjecaja na okoli$ prvenstveno u smislu zastite voda i zraka, te u odnosu na postojece i planirane
namjene i sadrZaje u prostoru.

Vanjski prostor uz gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti treba oblikovati
ozelenjivanjem i sadnjom drvoreda prema stambenom naselju i javnim cestama.

(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 1.3.1. Pravila provedbe zahvata — pravilo provedbe (RS} OZ) —
mijenjano pravilo provedbe nakon provedene |. javne rasprave)

Clanak 39.
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Izgradnja stambenih i pomoc¢nih gradevina za vlastite (osobne) potrebe na gradevnim ¢esticama od
20 ha i viSe.

Stambeni i gospodarski objekti u prostornom smislu moraju sacinjavati prostorno-funkcionalnu
cjelinu uz racionalno koristenje prostora.

Prilikom izgradnje stambenih i pomoénih gradevina za vlastite potrebe, moze se graditi samo jedna
stambena zgrada, a ne moze se graditi kao viSestambena zgrada (s viSe stambenih jedinica),

Najveca dopustena izgradenost (kig) zgrada stambenih i pomo¢nih gradevina izvan gradevinskog
podrucja za vlastite (osobne) potrebe moze biti najvise 0,2 % povrSine gradevinske Cestice
(obuhvata zahvata).

Maksimalna povrSina stambenih i pomoénih gradevina izvan gradevinskog podrucja za vlastite
(osobne) potrebe je 400 m2.

Kod izgradnje stambene i pomo¢ne gradevine za vlastite (osobne) potrebe izvan gradevinskog
podrucja, katnost stambene zgrade moze biti maksimalno Po/Su + Pr + 1 + stambeno potkrovlje (ili
nadgrade s ravnim krovom, maksimalne povrsSine 70% povrSine prvog kata).

Stambene i pomoéne gradevina za vlastite (osobne) potrebe i za potrebe seoskog turizma mogu se
graditi uz sljedece uvjete: da su izvan zasticenih spomenickih cjelina i kulturnog krajobraza, da su
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izvan zasti¢enih prirodnih predjela, da nisu na osobito vrijednom i vrijednom poljoprivrednom tlu, da
su udaljeni od infrastrukturnih koridora (promet, energetski sustav, plinoopskrba, vodoopskrba i sl.)
prema utvrdenim zastitnim pojasevima odredenim ovim Planom.

Kod izgradnje stambenih i pomoc¢nih gradevina izvan gradevinskog podrucja za vlastite potrebe na
gradevnoj Cestici (obuhvatu zahvata) moze se graditi viSe pomoc¢nih gradevina u funkciji koristenja
stambene zgrade. Katnost pomoc¢nih gradevina moze biti maksimalno: Po + Pr, maksimalne visine
vijenca 4,0 m.

(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 1.3.1. Pravila provedbe zahvata — pravilo provedbe {PS$)(0Z) —
mijenjano pravilo provedbe nakon provedene |. javne rasprave)

ugostiteljskih i turistiCkih usluga u seljackom domacinstvu, obrta registriranog za obavljanje
poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede, mogu se graditi na gradevnim
Cesticama od 2 ha i viSe.

Kod gradnje zgrade za potrebe seoskog turizma, prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog
gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i turisti¢kih usluga u seljatkom domacinstvu, obrta
registriranog za obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede
moZe se graditi jedna glavna zgrada u svrhu osnovne djelatnosti i jedna ili viSe pomocnih zgrada
(garaze, spremista, Stale i sl.). U sklopu glavne zgrade moze se planirati stambeni prostor za
vlasnika obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva,

Kod gradnje zgrade za potrebe seoskog turizma, prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog
gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga u seljackom domacinstvu, obrta
registriranog za obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede,
glavna zgrada moze imati najvise 150 m2 tlocrtne povrdine. Pomocne zgrade (garaze, spremista,
Stale i sl.) mogu imati ukupno najvise 400 m2 tlocrtne povrSine. Ne moZe se gradevinska povrsina
zgrada proporcionalno povec¢avati u odnosu na povrSinu zemljista.
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Kod gradnje zgrade za potrebe seoskog turizma, prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog
gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i turisti¢kih usluga u seljatkom domacinstvu, obrta
registriranog za obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede,
katnost moze biti maksimalno Po + Pr + 1, zavr8no ravni krov ili kosi krov bez nadozida, a
maksimalna visina do vijenca od konacno uredenog terena uz zgradu je 7,0 m.

Kod gradnje zgrade za potrebe seoskog turizma, prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog
gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga u seljackom domacinstvu, obrta
registriranog za obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede,
pomocne zgrade (garaze, spremista, Stale i sl.) mogu imati ukupno najviSe 400 m2 tlocrtne povrSine,
katnosti Po + Pr, zavrsno ravni krov ili kosi krov bez nadozida,

(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 1.3.1. Pravila provedbe zahvata — pravilo provedbe {PS$)(0Z) —
mijenjano pravilo provedbe nakon provedene |. javne rasprave)

Clanak 40c.

Oblik i veli¢ina osobito vrijednih poljoprivrednih zemljista {P}(OVPZ), odgovara povr§inama
prikazanim na kartografskim prikazima 1.1. Namjena prostora i 1.3.1. Pravila provedbe zahvata.
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Pod poljoprivrednim zemljiStem, misli se na prostor ureden kao oranica (polje), vinograd, maslinik,
vocnjak ili pasnjak.

Maksimalni koeficjent izgradenostii gradevne Cestice (kig) za izgradnju gradevina na poljoprivrednom
zemljistu nije definiran.

Maksimalni koeficjent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) za izgradnju gradevina na
poljoprivrednom zemljitu nije definiran.

Najveca veli¢ina gradevine koja nije zgrada nije odredena.

Omogucava se uredenje poljskih putevana cijelom podrucju Opc¢ine bez znacajnijih graditeljskih
intervencija.

Poljski putevi se ureduju u okviru tehnickih i prometnih moguénosti sa suvremenim ili makadamskim
kolni¢kim zastorom uz prometnice ili kao samostalne trase.

Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti, propisuju se u
odredbama za provedbu prostornog plana propisivanjem mjera za sprieCavanje
urbanistiCkoarhitektonskih prepreka prema posebnom propisu.

Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem otpadnih
voda (bilo prikljuékom na javni sustav odvodnje ili gradnjom vlastitog uredaja).

Ukoliko ne postoje mogucénosti priklju¢ka na komunalnu infrastrukturu, tada se isti rieSavaju
autonomno (vlastita cisterna za vodu, vodonepropusna sabirna jama za otpadne vode, elektri¢ni
agregatisl.).

Tradicijske gradevine ,bunje“ mogu se obnoviti u tradicijskom nacinu gradnje, isklju€ivo u postojecim
gabaritima. Nije dopustena rekonstrukcija ovih gradevina kojima se mijenja oblik i veli¢ina te se ne
mogu ove gradevine prenamijeniti u drugu namjenu niti priklju€iti na komunalnu infrastrukturu (voda
struja i sl.).

Rekonstrukcijom postojecih infrastrukturnih gradevina i sustava izvan gradevinskog podrucja mogu
se izmjestati koridori trasa, povecavati gabariti i kapaciteti.

Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina (zgrada) izvan gradevinskog podrucja, ¢ija namjena nije u
skladu s namjenom prostora, moguca je samo unutar postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita.

Postoje¢a gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta, te svaka gradevina koja je po posebnom Zakonu s njom izjednacena.

Nije moguéa gradnja pomocne zgrade ili druge gradevine na gradevnoj Cestici postoje¢e gradevine
koja se nalazi izvan gradevinskog podrucja (osim sabirne jame i potpuno ukopane cisterne za vodu).

RusSevine postojecih gradevina (gradevina izgradenih na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta i svaka gradevina koja je po posebnom Zakonu s njom izjednacena) koje su
upisane u katastarskim elaboratima kao zgrade, a u naravi su ruSevine mogu se rekonstruirati u
gabaritu prije njihova uruSavanja koja se mogu neosporno dokazati, ako nisu suprotne posebnim
ograni¢enjima u prostoru (zastiti: prirode, kulture, okoliSa, voda, Suma i sl.). Rekonstrukcijom se ne
moZe mijenjati namjena gradevine niti se moZe rekonstruirati ruSevina koja nije imala karakter
postojece gradevine prema posebnom Zakonu.

Unutar povrsina poljoprivrednog zemljista (P}(OVPZ), nisu definirana posebna pravila provedbe za
izgradnju pomoc¢nih gradevina.

Unutar povrsina poljoprivrednog zemljista (P}(OVPZ), ne mogu se graditi pratece gradevine druge
namjene.
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(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 1.3.1. Pravila provedbe zahvata — pravilo provedbe {P}(OVPZ) —
mijenjano pravilo provedbe nakon provedene |. javne rasprave)

kartografskim prikazima 1.1. Namjena prostora i 1.3.1. Pravila provedbe zahvata.

Na povrsinama Sumskog zemljista (SSZ), mogu se graditi gradevine namijenjene gospodarenju u
Sumarstvu, lovstvu i planinarstvu (Sumarske kuée, lovacki dom, streljana, planinarska kuéa, manje
zgrade za sklanjanje - Sumska i planinska sklonista i sl.), a sukladno kriterijima zastite prostora i
krajobraznih vrijednosti, na nacin da se ne unistava flora i fauna i poremeti prirodna ravnoteza u
prostoru uz sliedecée uvjete

Ove gradevine mogu graditi isklju€ivo pravne osobe koje gospodare Sumama, registrirane lovacke
udruge i planinarska drustva sukladno posebnim propisima.

Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) nije odreden.

Maksimalni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) nije odreden.

Maksimalna gradevinska (bruto) povrsina gradevina nije odredena.

Sumarske kuée, lovacki domovi, planinarske kuée i istraZivacke stanice za praéenje stanja Sumskih
ekosustava mogu imati najvecu katnost Pr+1, odnosno najvise 6,0 m mjereno od kote kona¢no
uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine i bez izmjene konfiguracije okolnog terena.
Najveca veli¢ina gradevine koja nije zgrada nije odredena.

Krovista gradevina mogu biti kosa ili ravna (s nagibom do 5%) ili kombinirana.

Ako se gradevine izvode s kosim krovom minimalni nagib moze iznositi 16° a maksimalni nagib 35°.

Omogucava se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama, gradevnim ¢esticama i
parkiralistima.

Ograda gradevne Cestice se moze postaviti na udaljenosti od najmanje 4,25 m od osi ulice, ako nije
drugacije uredeno ovim odredbama.

Prilikom gradnje gradevine obvezno je oCuvanje prirodne konfiguracije terena gradevne Cestice na
nacin da se iskopi izvode samo radi gradnje podruma i temelja, a kosi teren ureduje kaskadno ili
ostavlja u prirodnom ili zate€enom nagibu. Visina potpornih zidova ne smije prec¢i 2,0 m. Ukoliko ima
viSe potpornih zidova kojima se kaskadno ureduje kosi teren tada je njihov medusobni razmak
najmanje 2,0 m. PovrSina gradevne &estice izmedu potpornih zidova obvezno se mora hortikulturno
urediti. Iznad potpornog zida mogucée je postaviti ogradni zid, arle, piZzule i slicno. Visina tih
elemenata ne smije biti ve¢a od 1,0 m.
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Izgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih Cestica treba biti sukladna tradicionalnom nacinu
gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde
od punog zelenila, takoder to mogu biti kameni ili Zbukani ogradni zidovi. Ograde se do pune visine
ne mogu izvoditi isklju€ivo od betona. Iznimno, visina uli€ne ograde moZze biti i visSa kada je to nuzno
radi zastite gradevine, nacina njenog koristenja ili je u skladu sa susjednim parcelama odnosno
tradicijskim nacinom gradnje. Visina ograde izmedu susjednih parcela moze biti najviSe 1,5 m
mjereno od kote konacno uredenog terena.

Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i sli€no, moraju se izvesti na nacin da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljiSta i susjednih gradevina.

Lovacki dom i streljanu je moguée graditi unutar podrucja koje ima registriranu lovacku udrugu i koja
ima vlastito loviste (zakup i sl.) u skladu s posebnim propisima.

Na istaknutim reljefnim pozicijama s atraktivnim pogledom i zna¢ajnim za panoramske vrijednosti
krajobraza omogucava se uredenje vidikovaca. Vidikovci se mogu opremati kao uredena odmorista
bilo da se do njih pristupa kolnim ili pjeSackim putem. Moguce je postavljati klupe i opremu za
boravak posjetitelja bez gradnje gradevina.

Omogucava se uredenje pjesackih, planinarskih, trim i biciklistickih putova i staza na cijelom
podrucju Opc¢ine bez znacajnijih graditeljskih intervencija. Sirina uredenih planinarskih, trim i
biciklistickih staza moze biti maksimalno 1,8 m.

Biciklisticke staze se ureduju u okviru tehnickih i prometnih mogucnosti sa suvremenim ili
makadamskim kolni¢kim zastorom uz prometnice ili kao samostalne trase.

Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti, propisuju se u
odredbama za provedbu prostornog plana propisivanjem mjera za sprieCavanje
urbanisti¢koarhitektonskih prepreka prema posebnom propisu.

Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena kanalizacijskim sustavom s proci§¢avanjem otpadnih
voda (bilo prikljuékom na javni sustav odvodnje ili gradnjom vlastitog uredaja).

Ukoliko ne postoje moguc¢nosti prikljucka gradevina na komunalnu infrastrukturu, tada se isti
rieSavaju autonomno (vlastita cisterna za vodu, vodonepropusna sabirna jama za otpadne vode,
elektricni agregat i sl.).

Tradicijske gradevine ,bunje“ mogu se obnoviti u tradicijskom nacinu gradnje, isklju€ivo u postoje¢im
gabaritima. Nije dopuStena rekonstrukcija ovih gradevina kojima se mijenja oblik i veli¢ina te se ne
mogu ove gradevine prenamijeniti u drugu namjenu niti prikljuciti na komunalnu infrastrukturu (voda
struja i sl.).

Rekonstrukcijom postojecih infrastrukturnih gradevina i sustava izvan gradevinskog podrucja mogu
se izmjestati koridori trasa, povecavati gabariti i kapaciteti.

Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina (zgrada) izvan gradevinskog podrucja, ¢ija namjena nije u
skladu s namjenom prostora, moguca je samo unutar postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita.

Postoje¢a gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta, te svaka gradevina koja je po posebnom Zakonu s njom izjednacena.

Nije moguéa gradnja pomocne zgrade ili druge gradevine na gradevnoj Cestici postoje¢e gradevine
koja se nalazi izvan gradevinskog podrucja (osim sabirne jame i potpuno ukopane cisterne za vodu).

Rusevine postojecih gradevina (gradevina izgradenih na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta i svaka gradevina koja je po posebnom Zakonu s njom izjednacena) koje su
upisane u katastarskim elaboratima kao zgrade, a u naravi su ruSevine mogu se rekonstruirati u
gabaritu prije njihova urusavanja koja se mogu neosporno dokazati, ako nisu suprotne posebnim
ogranic¢enjima u prostoru (zastiti: prirode, kulture, okoli§a, voda, Suma i sl.). Rekonstrukcijom se ne
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moZze mijenjati namjena gradevine niti se moZe rekonstruirati ruSevina koja nije imala karakter
postojece gradevine prema posebnom Zakonu.

Unutar povrsina Sumskog zemljista (SSZ), nisu definirana posebna pravila provedbe za izgradnju
pomocnih gradevina.

Unutar povrsina Sumskog zemljista (SSZ), ne mogu se graditi prate¢e gradevine druge namjene.

(82) -
mijenjano pravilo provedbe nakon provedene |. javne rasprave

Clanak 44.
(1 Na istaknutim reljefnim pozicijama s atraktivhim pogledom i znacajnim za panoramske
vrijednosti krajobraza omogucéava se uredenje vidikovaca. Vidikovci se mogu opremati kao uredena
odmorista bilo da se do njih pristupa kolnim ili pjeSackim putem. Moguce je postavljati klupe i opremu
za boravak posjetitelja bez gradnje gradevina.

(OZ) — mijenjano

pravilo provedbe nakon provedene . javne rasprave

Clanak 46.
(1) Omogucava se uredenje pjesackih, planinarskih, trim i biciklistikin putova i staza na cijelom
podrudju Opc¢ine bez znacajnijih graditeljskih intervencija. Uredenje odmorista obuhvacéa oblikovanje
platoa sa postavljanjem klupa za sjedenje, koSeva za otpatke, nadstre$nice i sl. Sirina uredenih
planinarskih, trim i biciklistiCkih staza moze biti maksimalno 1.80 m.

(2) Biciklisticke staze se ureduju u okviru tehni¢kih i prometnih mogucnosti sa suvremenim ili
makadamskim kolni¢kim zastorom uz prometnice ili kao samostalne trase.
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Pod Sportsko-rekreacijskim igraliStima na otvorenom se misli na igraliSta za nogomet, rukomet,
odbojku, tenis, polo, jahacke sportove i bo¢anje, te streljane, trim staze, biciklisticke staze.

Gradevine pratecih sadrzaja unutar obuhvata Sportsko-rekreacijskog igralisSta, ne mogu se graditi
kao jedinstvene gradevine u ukupnoj mogucoj povrSini u odnosu na zonu, niti se mogu graditi prije
izgradnje Sportskih sadrzaja.

40% povrsine Sportsko-rekreacijskih igraliSta se moze planirati za izgradnju otvorenih Sportskih
terena i pratecih sadrzaja.

Najveca dopustena izgradenost zgrada pratecih sadrzajima Sportsko-rekreacijskih igraliSta na
otvorenom moze biti najvise 4 % povrSine obuhvata zahvata, odnosno 10 % povrSine planirane za
izgradnju otvorenih Sportsko-rekreacijskih igralista.

Minimalno 70% ukupne tlocrtne bruto povrsine prate¢eg objekata mora biti namijenjeno za izgradnju
gradevina pratecih Sportskih sadrzaja (spremista, svlacionice, sanitarni ¢vorovi i sl.). Preostali dio
ukupne tlocrtne bruto povrSine moze biti namijenjeno izgradnji gradevina za pruzanje ugostiteljskih
usluga.

Katnost pratecih sadrzaja unutar obuhvata Sportsko-rekreacijskog igrali§ta, moze biti prizemlje (max.
visina vijenca 4,0 m) zavrs$no sa ravnim ili kosim krovom, te se iste ne mogu graditi kao jedinstvene
gradevine u ukupnoj mogucoj povrSini u odnosu na zonu niti se mogu graditi prije izgradnje Sportskih
sadrzaja.

Najmanje 60% povrsine obuhvata Sportsko-rekreacijskih igraliSta mora biti uredeno kao parkovni
nasadi i prirodno zelenilo.

(OZ) — mijenjano
pravilo provedbe nakon provedene . javne rasprave

Groblja

Clanak 47.

Oblik i veli¢ina zona groblja (Gr), odgovara povrSinama prikazanim na kartografskim prikazima 1.1.
Namjena prostora, 1.2. Gradevinska podrucja i 1.3.1. Pravila provedbe zahvata.

Minimalna povrSina gradevne Cestice za gradnju unutar zona groblja (Gr) nije odredena.

Planom se odreduje obveza formiranja posebne gradevinske parcele za prosirenje postojecih
groblja. Veli¢ina gradevinske parcele za proSirenje postojecih groblja odreduje se za najmanje 30
godina, a sukladno posebnim propisima. U sklopu groblja mozZe se formirati posebna gradevinska
parcele za mrtvacnicu.

(1)  Naprostoru Opcine Podbablje evidentirana su sliedeéa groblja:;

- na podruéju Poljica, u-sklopu-naselja, powsine 2,39-ha

- na podrucju Kamen-Mesta Kamenmosta u-sklopu-naselja,powsine-2,62-ha
- na podrucju Gornjeg Podbablja 6;214-ha

E na podrucju Gornjeg Podbablja u-repesrednojblizininaselja-povrsSine-0,82ha;
B pravoslavno groblje na podrucju Krivodola.

(2) Na groblju je osim crkvi, moguce planirati pratece sadrzaje (kapelice, mrtvacnice i drugo) te uz
groblje otvoreno parkiraliSte sukladno posebnim propisima. Na groblju je moguce urediti zelene
povrsine, drvorede, postavljati spomenike, fontane, obiljezja i sl.

- mijenjano nakon provedene |. javne rasprave
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Na groblju je osim crkvi, moguce planirati i pratece sadrzaje (kapelice, mrtvacnice i drugo), te uz
groblje otvoreno parkiraliSte sukladno posebnim propisima.

Minimalna udaljenost zatvorenih gradevina groblja od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m, a minimalna
udaljenost otvorenih gradevina groblja od regulacijskog pravca iznosi 1,0 m.

Minimalna udaljenost zatvorenih gradevina groblja od susjednih Cestica iznosi 3,0 m, a minimalna
udaljenost otvorenih gradevina groblja od susjednih Eestica iznosi 1,0 m.

Maksimalni koeficjent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za izgradnju gradevina groblja nije
definiran.

Maksimalni koeficjent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) za izgradnju gradevina groblja nije
definiran.

Maksimalna gradevinska (bruto) povrSina gradevina nije odredena.
Najveca visina gradevina groblja iznosi 8,0 m.

Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine
na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba vijenca gradevine.

Najveca veli¢ina gradevine koja nije zgrada nije odredena.

KroviSta gradevina mogu biti kosa ili ravna (s nagibom do 5%) ili kombinirana.

Ako se gradevine izvode s kosim krovom minimalni nagib mozZe iznositi 16° a maksimalni nagib 35°.
Omogucava se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevnim ¢esticama i parkiralistima.

Ograda gradevne Cestice se moze postaviti na udaljenosti od najmanje 4,25 m od osi ulice, ako nije
drugacije uredeno ovim odredbama.

Prilikom gradnje gradevine obvezno je oCuvanje prirodne konfiguracije terena gradevne Cestice na
nacin da se iskopi izvode samo radi gradnje podruma i temelja, a kosi teren ureduje kaskadno ili
ostavlja u prirodnom ili zate€enom nagibu. Visina potpornih zidova ne smije preci 2,0 m. Ukoliko ima
viSe potpornih zidova kojima se kaskadno ureduje kosi teren tada je njihov medusobni razmak
najmanje 1,0 m. PovrSina gradevne Cestice izmedu potpornih zidova obvezno se mora hortikulturno
urediti. Iznad potpornog zida moguce je postaviti ogradni zid, arle, piZzule i slicno. Visina tih
elemenata ne smije biti ve¢a od 1,0 m.

Izgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih Cestica treba biti sukladna tradicionalnom nacinu
gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde
od punog zelenila, takoder to mogu biti kameni ili Zbukani ogradni zidovi. Ograde se do pune visine
ne mogu izvoditi iskljucivo od betona. Iznimno, visina ulicne ograde moze biti i viSa kada je to nuzno
radi zastite gradevine, nacina njenog koristenja ili je u skladu sa susjednim parcelama odnosno
tradicijskim na¢inom gradnje. Visina ograde izmedu susjednih parcela moze biti najvise 1,5 m
mjereno od kote konac¢no uredenog terena.

Najmanje 20 % povrSine gradevinske Cestice treba biti uredeno kao parkovno ili prirodno zelenilo.

Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i sli€no, moraju se izvesti na nacin da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljiSta i susjednih gradevina.

Na gradevnim Cesticama je potrebito urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog otpada. Mjesto
za odlaganije treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine i treba biti zaklonjeno od izravnog
pogleda s ulice.

Na groblju je moguce urediti zelene povrsine, drvorede, postavljati spomenike, fontane, obiljezja i sl.
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Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti, propisuju se u
odredbama za provedbu prostornog plana propisivanjem mjera za sprieCavanje
urbanisti¢koarhitektonskih prepreka prema posebnom propisu.

Gradevna Cestica se moze prikljuciti na sagradenu prometnu povrsinu ili na prometnu povrsinu za
koju je izdana lokacijska dozvola, minimalne kolni¢ke Sirine 5,0 m.

Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem otpadnih
voda (bilo prikljuékom na javni sustav odvodnje ili gradnjom vlastitog uredaja).

Uvjeti za rjeSavanje prometa u mirovanju, dati su u ¢lanku 39. ovih odredbi.

Postojece gradevine izgradene na manjim gradevinskim ¢esticama od propisanih mogu se
zamjenjivati i rekonstruirati uz postivanje zate¢enog koeficijenta izgradenosti (ako je veci od
propisanoga), primjenu propisanog koeficijenta iskoristenosti, propisanih visina uz zate¢enu
udaljenost od prometnice i susjednih objekata.

Ako zatecCeni uvjeti dopustaju, postojece gradevine moguce je zamijeniti, rekonstruirati i dogradivati
uz postovanje postivanje propisanih koeficijenata izgradenosti i iskoriStenosti te visina i dopustenih
udaljenosti od prometnica i susjednih gradevnih Cestica.

Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini kojima se
utje€e na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima se mijenja uskladenost te
gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje, nadogradivanje,
uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili
tehnoloskog procesa i sl.), odnosno izvedba gradevinskih i drugih radova na rusevini postojec¢e
gradevine u svrhu njezine obnove.

U sklopu prostornih cjelina groblja (Gr), nije predvidena izgradnja pomoc¢nih gradevina, ve¢ samo
uredenje grobnih mjesta i gradevina pratecih sadrzaja.

Na groblju je osim pratecih sadrzaja, moguce uredivati i grobna mjesta, zelene povrsine, drvorede, te
postavljati spomenike, fontane, obiljezja i sl.

Ostale gradevine

(2)  Pcelinjaci se postavljaju u skladu s posebnim propisima, tako da péele ne smetaju najblizim
susjedima, prolaznicima i javnom prometu.

(02)
— mijenjano pravilo provedbe nakon provedene I. javne rasprave

4, UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
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Cestovni promet

Clanak 50.
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Clanak 51.

Clanak 52.
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Clanak 53.

Clanak 54.
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Javne telekomunikacije
Clanak 55.
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Clanak 56.
- brisan
Clanak 57.
- brisan
Clanak 58.
- brisan
Energetski sustav
Clanak 59.

Clanak 60.

Dobrinjce
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(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 2.3.2. Elektroenergetika)

(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 3.2.3. Podrugja posebnih ograni¢enja)
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Clanak 61.

Clanak 62.

Clanak 63.

Clanak 63a.
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—
I —
- velitinui smjestaj povrsina odrediti sukladno analizi zona vizualnog utjecaja,
st
- internirasplet elektroenergetske mreZe u sunanoj elektrani mora biti kabliran,
—
—
- e
- moguce je natkrivanje odmorista uz autocestu postavijanjem sunanih elektrana
- udaljenost suncane elekirane od ostalih prometnica minimalno 100 metara zratne
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Vodnogospodarski sustav
Clanak 64.

Clanak 65.

Clanak 66.
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Clanak 67.

Clanak 68.

Clanak 69.
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(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 2.4.2. Otpadne i oborinske vode)

Clanak 70.

(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 2.4.2. Otpadne i oborinske vode)

Clanak 71.
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Uredenje voda i vodnog rezima ;
Clanak 72.
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(transformirano u odjeljak 2.4.3. Uredenje vodotoka i voda)

Clanak 72a.
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F

(transformirano u odjeljak 3.2.2. Vode i more)

Problematika navodnjavanja
Clanak 73.

(transformirano u odjeljak 2.4.4. Melioracijska odvodnja)

5. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO -
POVIJESNIH CJELINA

Opc¢a nacela zastite
Clanak 74.

(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 3.1.2. Kulturna bastina)

Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti

Prirodna bastina
Clanak 75.
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(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 3.1.1. Zasti¢eni dijelovi prirode)

Clanak 75a.
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(transformirano u odjeljak 3.1.1. Zasti¢eni dijelovi prirode)

Clanak 76.

(transformirano u odjeljak 3.1.1. Zasti¢eni dijelovi prirode)
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(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 3.1.4. EkoloSka mreza (Natura 2000))

Krajobraz

o
o
S
2
2
N
N

Clanak 78.

Clanak 79.
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(transformirano u odjeljak 3.1.3. Krajobraz)

Mjere zastite poljoprivrednog zemljista

Clanak 80.

(transformirano u odjeljak 3.1.1.1. Mjere za$tite poljoprivrednog zemljista)

Mjere zastite Sumskog zemljista
Clanak 81.

(transformirano u odjeljak 3.1.1.2. Mjere zastite Sumskog zemljista)

Graditeljska bastina
Clanak 82.
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(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 3.1.2.1. Kulturna dobra)
— mijenjano nakon provedene |. javne rasprave

Clanak 83.
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il

(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 3.1.2.1. Kulturna dobra)

Popis kulturnih dobara po vrstama
Clanak 84.
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(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 3.1.2.2. Popis kulturnih dobara po vrstama)

Mjere zastite
Clanak 85.
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(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 3.1.2.3. Mjere zastite kulturnih dobara)
— mijenjano nakon provedene |. javne rasprave

Mjere zastite ruralnih cjelina
Clanak 85a.
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(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 3.1.2.4. Mjere zastite ruralnih cjelina)

Mjere zastite sakralnih i civilnih kulturnih dobara

Clanak 85b.

(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 3.1.2.5. Mjere zastite sakralnih i civilnih kulturnih dobara)

Mjere zastite arheoloskih zona
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Clanak 85c.

(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 3.1.2.6. Mjere zastite arheoloSkih zona)
— mijenjano nakon provedene |. javne rasprave

Mjere zastite kultiviranih agrarnih krajolika

Clanak 85.d
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(transformirano u odjeljak 3.1.2.7. Mjere zastite kultiviranih krajolika)
— mijenjano nakon provedene |. javne rasprave

Mjere zastite povijesno memorijalnih podrucja i obiljezja (groblja, spomen obiljezja)
Clanak 85.e

(transformirano u odjeljak 3.1.2.8. Mjere zastite povijesno-memorijalnih podrucja i obiljezja (groblja,
spomen obiljezja))
— mijenjano nakon provedene |. javne rasprave

Mjere zastite etnozona
Clanak 85.f
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(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 3.1.2.9. Mjere zastite etnozona)

6. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS | ZBRINJAVANJE
OTPADA

Mjere zastite okoliSa
Clanak 86.

(transformirano u odjeljak 1.4.1. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis)

Clanak 87.

(transformirano u odjeljak 3.2.1. Tlo)

Clanak 88.
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(transformirano u odjeljak 1.4.1.1. Zastita voda)
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(ugradeno u odjeljak 3.2.2. Vode i more)

Clanak 89.

(transformirano u odjeljak 1.4.1.4. Zastita biljnog i zivotinjskog svijeta)

(transformirano u odjeljak 1.4.1.5. Mjere zastite Suma)

Mjere zastite od poplava
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(transformirano u odjeljak 3.2.2.1. Mjere zastite od poplava)

Ocuvanje Cistoce zraka
Clanak 91.

(transformirano u odjeljak 3.2.4. Zrak)

(ugradeno u odjeljak 1.4.1.2. Zastita zraka)

Smanjenje prekomjerne buke
Clanak 92.

(transformirano u odjeljak 1.4.1.3. Smanjenje prekomjerne buke)

Zastita od pozara
Clanak 93.

IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE PODBABLJE 122



ARCHING - STUDIO d.o.o., DrzZi¢eva 25, Split, OIB: 63051518045 T.D. 22/2025

(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 1.4.1.6. Mjere zastite od pozara)

Postupanje s otpadom
Clanak 94.
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(transformirano u odjeljak 1.4.1.7. Postupanje s otpadom)

N

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | RATNIH OPASNOSTI - POSEBNI
UVJETI GRADENJA

Clanak 95.
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(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 1.4.2. Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti)

(transformirano u odjeljak 1.4.2.1. Zastita i spaSavanje od potresa)

(ugradeno u odjeljak 1.4.2.1. Zastita i spaSavanje od potresa)

(transformirano u odjeljak 1.4.2.2. Zastita i spasavanje od poplava)
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(transformirano u odjeljak 1.4.2.3. Zastita i spasavanje od tehnicko-tehnoloskih katastrofa)

(transformirano u odjeljak 1.4.2.4. Zastita i spaSavanje u slu€aju epidemiolo3kih i sanitarnih
opasnosti)

(transformirano u odjeljak 1.4.2.5. Mjere sklanjanja stanovnistva)

(transformirano u odjeljak 1.4.2. Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti)

8.

OBVEZA IZRADE DETALJNIJIH PROSTORNIH PLANOVA
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Clanak 96.
(1) Prostornim planom utvrduje se obveza izrade urbanistiCkog plana uredenja za sljedeca
podrucja:

[Naselje [Naziv-plana Oznaka Pretezita namjena Priblizna
pilana povrsina
tha)
Poljica Poljica(Golo-Brde)  [JRU4 Gospedarskerarmjena—  [10,2
- Gospodarska proizvodna—-pretezito
naselja (12)-neizgradena
namjena-T2-—u-naselju Pramjena-T2-T3

Drum Ugostiteljsko-tursticka |URU-4 Ugostiteljske-turistiCka 9,93
namjenaT2-u ramjena213
paselju
- UPU 1 - gospodarska zona Golo Brdo izvan naselja Poljica - gospodarska namjena (11),
8,99 ha-
- UPU 2 - stambena zona u naselju Poljica - mjeSovita namjena (M4S5), 4;38-ha-
- UPU 3 - gospodarska zona izvan naselja Podbablje Gornje - gospodarska namjena (I1),
3;15-ha-

- UPU 4 - turlstlcka zona u naselju Drum - ugostlteljsko turlstlcka namjena (T1) 8—62—ha

(2) Do donosenja obveznlh urbanlstlcklh pIanova uredenja moguce je |shodenje odgovarajucm odobrenja
za gradenje U -

j (rekonstrukcua zamjenalll nova gradnja)

sluca'u kada iradevma ima nesmetan irlstui na |avno-irometnu iovrsmu

(izmijenjeno i transformirano u odjeljak 1.3.2.1. Obveza izrade prostornih planova uzih podrucja)
— mijenjano nakon provedene |. javne rasprave

8.1. Smjernice za izradu obveznih urbanisti¢kih planova uredenja

Clanak 97.
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Prostornim planom je propisana izrada UrbanistiCkog plana uredenja jedne zone stambene namjene
u Poljicima.

Smijernice za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja stambene zone unutar dijela gradevinskog
podrucja naselja, propisane su u vidu svih planiranih namjena i uvjeta gradnje kroz Pravila provedbe
(S5) u €lanku 6. ovih Odredbi.

Prostornim planom je propisana izrada Urbanistic¢kih planova uredenja zona proizvodne namjene
(I1), i to jedne u Poljicima, te jedne u Podbabljima Gornjim.

U okviru zona gospodarske namjene (I11) na podrucju izvan naselja Poljica i Podbablja Gornijih,
omogucéava se gradnja zanatskih sadrzaja, skladiSta opreme i strojeva, trgovina, pretovarnih
povrSina za betonske elemente i rasute materijale, proizvodnih pogona za proizvodnju betonskih
konstrukcija, skladiSta za skladiStenje gradevinskih materijala, komunalnih sadrzaja, garazai sl., a
koji zbog prostornih i drugih ogranic¢enja ili tehnoloskih zahtjeva ne mogu biti smjeSteni unutar
gradevinskog podrucja naselja, kao i gradevina poslovne namjene, i to uredskih, trgovackih,
ugostiteljskih i drugih usluznih djelatnosti s pomoc¢nim i prate¢im gradevinama i sadrzajima.

Djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati okolis.

Minimalna povrSina gradevne Cestice za gradnju unutar zone proizvodne namjene (I1) je 800 m2.
Minimalna udaljenost gospodarskih gradevina od regulacijskog pravca je 5,0 m.

Gradivi dio gradevne Cestice odreduje se tako da je s jedne strane odreden gradevnim pravcem, a
na drugim stranama udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih €estica iznosi najmanje 4,0
m.

Gradevni pravac se odreduje tako da se podudara sa gradevnim pravcima susjednih gradevina,
odnosno da je jednak gradevnom pravcu jednog od susjednih gradevina ili se odreduje na prostoru

izmedu tih dvaju gradevnih pravaca susjednih gradevina.

Maksimalni koeficjent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za izgradnju gradevina proizvodne
namjene je kig = 0,40.

Maksimalni koeficjent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) za izgradnju gradevina proizvodne
namjene je kis = 1,20.

Visina gospodarskih gradevina mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine te tehnologijom
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Gradevna Cestica mora imati pristup na izgradenu prometnu povrSinu ili na prometnu povrsinu za
koju je izdana lokacijska dozvola, minimalne kolni¢ke Sirine 5,0 m.

Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena kanalizacijskim sustavom s proc¢iS¢avanjem otpadnih
voda (bilo priklju€¢kom na javni sustav odvodnije ili gradnjom vlastitog uredaja), a uvjeti za rieSavanje
prometa u mirovanju, dati su u ¢lanku 39. ovih odredbi.

Pod pomo¢nim gradevinama podrazumjevaju se garaze, spremista, ljetne kuhinje, radne prostorije,
bazeni i sl., koje funkcionalno sluze osnovnoj gradevini i zajedno predstavljaju jednu cjelinu.
Pomocéne gradevine mogu se graditi u gabaritu osnovne gradevine ili kao izdvojene tlocrtne povrsine
na gradevnoj Cestici. PovrSina potpuno ukopanih otvorenih bazena najvece povrsine do 100 m? s
pripadaju¢im pomoénim prostorijama (strojarnica, instalacijska etaza i sl.) koje se izvode u terenu
(podrum) ili dijelom ukopani u teren, ne obracunavaju se u koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.
Bazeni s pripadaju¢im pomoc¢nim prostorijama (strojarnica, instalacijska etaza i sl.) moraju biti
udaljeni najmanje 1,0 m od granice gradevne €estice a min 3,0 m od javnoprometne povrsine
nerazvrstane ceste, a od ostalih cesta udaljenost se odreduje prema posebnim uvjetima nadlezne
uprave za ceste.

— mijenjano nakon provedene |. javne rasprave

9. SMJERNICE | MJUERILA ZA REKONSTRUKCIJU GRADEVINA

9.1. Rekonstrukcija gradevina unutar gradevinskog podruéja
Clanak 97a.

(1) Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina unutar gradevinskog podru¢ja utvrduje se prema
uvjetima ovoga Plana sukladno namjeni prostora.

(2) Postoje¢e gradevine koje se nalaze unutar gradevinskog podrucja, a po svojoj namjeni
suprotne su namjeni prostora, mogu se do privodenja kona¢noj namjeni prostora rekonstruirati samo
u postojec¢im visinskim i tlocrtnim gabaritima, obnovom i sanacijom oStec¢enih i dotrajalih dijelova
gradevine.

(3) Postoje¢a gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta i svaka gradevina koja je po posebnom Zakonu s njom izjednacena i koje su
upisane u katastarskim elaboratima kao zgrade.

(4) Planom se odreduje zabrana rekonstrukcije gradevina koje svojim postojanjem ili uporabom
ugrozavaju okoli§ iznad zakonom dopustenih vrijednosti ukoliko se rekonstrukcijom ne otklanjaju izvori
negativnih utjecaja.

(5) Gradevine u zasti¢enim ruralnim cjelinama (i drugim zastiéenim spomenickim cjelinama) mogu
se rekonstruirati u skladu s uvjetima propisanim u poglavlju ,2. Gradevinska podrucja naselja — uvjeti
gradnje®, ovoga Plana.

(6) Ove gradevine mogu se rekonstruirati u skladu sa smjernicama za prostorno uredenje ruralnih

(S5) — mijenjano
pravilo provedbe nakon provedene |. javne rasprave

9.2. Rekonstrukcija gradevina izvan gradevinskog podrucja

Clanak 97b.
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(3) Rekonstrukcija postojecih gradevina (zgrada) izvan gradevinskog podrucja ¢ija namjena nije u skladu
s namjenom prostora moguca je samo unutar postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita.

(4) Nije mogu¢a gradnja pomoéne zgrade ili druge gradevine na gradevnoj Cestici postojece
gradevine koja se nalazi izvan gradevinskog podrucja (osim sabirne jame i potpuno ukopane cisterne
za vodu).

(5) PostojeCa gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta i svaka gradevina koja je po posebnom Zakonu s njom izjednacena.

(6) Rusevine postojecih gradevina (gradevina izgradenih na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta i svaka gradevina koja je po posebnom Zakonu s njom izjednacena) koje su
upisane u katastarskim elaboratima kao zgrade, a u naravi su ruSevine mogu se rekonstruirati u
gabaritu prije njihova urusavanja koja se mogu neosporno dokazati, ako nisu suprotne posebnim
ograni¢enjima u prostoru (zastiti: prirode, kulture, okolisa, voda, Suma i sl.). Rekonstrukcijom se ne
moze mijenjati namjena gradevine niti se moze rekonstruirati ruSevina koja nije imala karakter postojece
gradevine prema posebnom Zakonu.

(7) Tradicijske gradevine ,bunje“ mogu se obnoviti u tradicijskom nacinu gradnje, iskljuéivo u
postojecim gabaritima. Nije dopustena rekonstrukcija ovih gradevina kojima se mijenja oblik i veli¢ina
te se ne mogu ove gradevine prenamijeniti u drugu namjenu niti priklju€iti na komunalnu infrastrukturu
(voda strujaii sl.).

(OZ) — mijenjano
pravilo provedbe nakon provedene |. javne rasprave
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